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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 205418512

[image: ]№ ПЗН-83002 від 10.07.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про поновлення товариству з обмеженою відповідальністю «СІЛЬПО РІТЕЙЛ» договору оренди земельної ділянки
від 16 серпня 2000 року № 90-6-00009 для будівництва та експлуатації магазину по продажу будівельних матеріалів на Харківському шосе, 168 у Дарницькому районі м. Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «СІЛЬПО РІТЕЙЛ» (ЄДРПОУ 33870708) (далі – Товариство)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*
	ПУБЛІЧНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «ЗАКРИТИЙ НЕДИВЕРСИФІКОВАНИЙ ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ ІНВЕСТИЦІЙНИЙ ФОНД «РІТЕЙЛ КАПІТАЛ»
Код ЄДРПОУ: 35454345, резидентство: Україна, місцезнаходження: Україна, 02090, місто Київ, вулиця Бутлерова, будинок 1, кімната 310.
Розмір частки засновника (учасника): 298571685,00.

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*
	Костельман Володимир Михайлович
Громадянство: Україна, місце проживання: Україна, 01001, місто Київ, вул. Хрещатик.
Тип бенефіціарного володіння: непрямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 50.28.

	 Клопотання
	від 27.05.2025 № 205418512, від 09.07.2025 № 60




*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:90:164:0002).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, Харківське шосе, 168 у Дарницькому районі

	 Площа
	0,7436 га

	 Вид та термін користування
	оренда на 5 років (поновлення)

	Код виду цільового призначення
	03.07 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (для будівництва та експлуатації магазину по продажу будівельних матеріалів)

	 Нормативна грошова  
 оцінка 
 (за попереднім розрахунком*)
	45 976 268,14 грн



* Наведені розрахунки НГО не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.
3. Обґрунтування прийняття рішення.
Розглянувши звернення зацікавленої особи, відповідно до Земельного кодексу України, абзацу четвертого розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування на землю.

5. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	Ділянка забудована. З виїздом на місце розташування земельної ділянки встановлено, що на ділянці розміщується торговельний комплекс з рампою по прийому товару, який використовується як магазин «Сільпо», а також окремо розташований павільйон, в якому розміщена аптека «Біла Ромашка» (акт обстеження земельної ділянки від 07.07.2025 № ДК/154-АО/2025).

Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за Товариством зареєстровано право власності на:
· торговий комплекс з продажу будівельних та непродовольчих матеріалів (літ. А) загальною площею       4999,6 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 274357780363; номер відомостей про речове право: 57179398 від 15.10.2024);
· павільйон № 1 виставки-продажу насаджень для садибного господарства (Літера Б) загальною площею 172,9 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 274589780363; номер відомостей про речове право: 57179033 від 15.10.2024).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне  
 призначення
 згідно з Генпланом:
	Переважно до території житлової багатоповерхової забудови, частково до території громадських будівель та споруд (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 30.05.2025 № 055-7370).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.

Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель – землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення – 03.07.

	 Розташування в зеленій  
 зоні:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням  не відноситься до територій зелених насаджень.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка відповідно до рішення Київської міської ради від 08.06.2000 № 155/876 передана в оренду на 25 років закритому акціонерному товариству «Нова Лінія» для будівництва та експлуатації магазину по продажу будівельних матеріалів (договір оренди земельної ділянки від 16.08.2000      № 90-6-00009).

Термін оренди за договором до 16.08.2025 (відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно).

Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, у зв’язку з набуттям права власності на об’єкт нерухомого майна, орендарем земельної ділянки є Товариство.

	
	Незначна частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній.

Згідно з довідкою ГУ ДПС у м. Києві від 07.07.2025                           № 271415/31-00-13-02-20-Е станом на 07.07.2025 за Товариством податковий борг не обліковується.

Оскільки Товариством не забезпечено укладання договору оренди земельної ділянки, цим проєктом рішення передбачається визнати таким, що втратило чинність рішення Київської міської ради від 15.11.2016 № 432/1436     «Про передачу приватному акціонерному товариству «СІЛЬПО РІТЕЙЛ» земельної ділянки для експлуатації та обслуговування магазину на Харківському шосе, 168                          у Дарницькому районі м. Києва» як таке, що нереалізоване.

Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про поновлення або відмову в поновленні договору оренди земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради. 

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок поновлення договорів оренди земельних ділянок визначено абзацом четвертим розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» і Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не містить службову інформацію у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та рішення Київської міської ради                              від 05.12.2024 № 426/10234 «Про бюджет міста Києва на 2025 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме: 2 298 813,41 грн на рік (5%).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо оформлення права користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ
	

Директор Департаменту земельних ресурсів
	

Валентина ПЕЛИХ



Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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