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Сторінка 3

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 205839429

[image: ]№ ПЗ-77988 від 21.08.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про відмову ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АЛЬТЕРНАТИВА ПЛЮС» в поновленні договору оренди земельної ділянки від 24 травня 2007 року
№ 79-6-00511 (зі змінами) для будівництва, експлуатації та обслуговування готельно-офісно-торговельного комплексу з об’єктами обслуговування та вбудованою підземною автостоянкою на просп. Академіка Глушкова, 5
у Голосіївському районі м. Києва та питання продажу земельних ділянок на земельних торгах (аукціоні)

1. Юридична особа:
	Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АЛЬТЕРНАТИВА ПЛЮС» (ЄДРПОУ 24579401) (далі – Товариство)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*
	Товариство з обмеженою відповідальністю «УКРСОЦБУДІНВЕСТ»
Код ЄДРПОУ: 33745177, резидентство: Україна, місцезнаходження: Україна, 01601, місто Київ, вулиця Мечнікова, будинок 2 літера А.
Розмір частки засновника (учасника): 2000000,00.

	 Кінцевий  
 бенефіціарний власник  
 (контролер)*
	Чегусов Анатолій Володимирович
Громадянство: Україна, місце проживання: Україна, 01104, місто Київ, провулок Землянський.
Тип бенефіціарного володіння: Непрямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 50.

Чегусова Наталія Богданівна
Громадянство: Україна, місце проживання: Україна, 01104, місто Київ, провулок Землянський.
Тип бенефіціарного володіння: Непрямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 50.

	 Клопотання
	від 05.02.2025 № 205839429




*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:79:392:0053).
	 Місце розташування  
 (адреса)
	м. Київ, просп. Академіка Глушкова, 5 у Голосіївському районі

	 Площа
	1,8182 га

	 Вид та термін  
 користування
	оренда до 16.03.2025 (відмова у поновленні)

	 Код виду цільового призначення
	03.10 для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури (адміністративних будинків, офісних приміщень та інших будівель громадської забудови, які використовуються для здійснення підприємницької та іншої діяльності з отриманням прибутку (для будівництва, експлуатації та обслуговування готельно-офісно-торговельного комплексу з об'єктами обслуговування та вбудованою підземною автостоянкою)

	 Нормативна грошова  
 оцінка
 (за попереднім розрахунком*)
	108 591 546,79 грн



*Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.

3. Обґрунтування прийняття рішення.
Відповідно до Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради                      від 20.04.2017 № 241/2463, враховуючи те, що Товариством не виконуються умови підпункту 8.4 пункту 8 договору оренди земельної ділянки від 24.05.2007 № 79-6-00511 (зі змінами) щодо забудови земельної ділянки та сплати орендної плати за неї, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України та Законом України «Про оренду землі» права на відмову у поновленні договору оренди у зв’язку з порушенням орендарем його умов та виконання встановлених Земельним кодексом України повноважень Київської міської ради щодо продажу земельних ділянок на конкурентних засадах, а також реалізація права осіб на набуття прав на земельні ділянки за результатами земельних торгів

5. Особливі характеристики ділянки.
	Наявність будівель і споруд на ділянці:
	З виїздом на місце розташування вищевказаної земельної ділянки встановлено, що на частині земельної ділянки ростуть багаторічні насадження та кущі, на іншій частині розташована автомобільна стоянка та вхід до станції метрополітену «Іподром» (акт обстеження земельної ділянки від 14.02.2025 № ДК/35-АО/2025).

Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за Товариством не зареєстровано право власності на об’єкти нерухомого майна на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:79:392:0053.

	Наявність ДПТ:
	Детальний план території, обмеженої просп. Академіка Глушкова, вул. Академіка Заболотного та західною межею території Національного комплексу «Експоцентр України» у Голосіївському районі м. Києва затверджений рішенням Київської міської ради від 16.07.2015 № 687/1551.

Відповідно до детального плану території земельна ділянка за функціональним призначенням відноситься переважно до території громадських будівель та споруд (існуючі), частково до території вулиць і доріг (довідка (витяг) з містобудівного кадастру, надана листом Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 19.02.2025            № 055-2884).

	Функціональне призначення
згідно з Генпланом:
	Переважно до території громадських будівель та споруд (існуючі), частково до території вулиць і доріг.

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.

Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель – землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення – 03.10.

	 Розташування в зеленій   
 зоні:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням не відноситься до території зелених насаджень.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка відповідно до рішення Київської міської ради          від 22.02.2007 № 230/891 передана у короткострокову оренду    на 5 років Товариству для будівництва, експлуатації та обслуговування готельно-офісно-торговельного комплексу з об’єктами обслуговування та вбудованою підземною автостоянкою (договір оренди земельної ділянки від 24.05.2007 № 79-6-00511).

Рішенням Господарського суду міста Києва від 24.07.2013 у справі № 5011-9/10918-2012 укладено на 10 років додатковий договір до договору оренди земельної ділянки.

Ухвалою Господарського суду міста Києва від 10.11.2014 у справі № 5011-9/10918-2012 роз’яснено, що рішення Господарського суду міста Києва від 24.07.2013 у справі                 № 5011-9/10918-2012 є підставою для проведення державної реєстрації права оренди земельної ділянки строком на 5 років.

Рішенням Київської міської ради від 12.12.2019 № 425/7998 договір оренди земельної ділянки поновлено на 5 років (договір про поновлення договору оренди земельної ділянки від 16.03.2020 № 255).

Термін оренди за договором до 16.03.2025.

Частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній.

Відповідно до довідки ГУ ДПС у м. Києві від 12.02.2025                    № 5743/АП/26-15-50-03-04-Е станом на 12.02.2025 за Товариством податковий борг не обліковується.

Згідно з листом ГУ ДПС у м. Києві від 13.08.2025                                 № 23389/5/26-15-13-01-03 станом на 01.08.2025 за Товариством обліковується борг з орендної плати в розмірі 2 352,2 тис. грн.

Враховуючи те, що Товариством не виконуються умови підпункту 8.4 пункту 8 договору оренди земельної ділянки           від 24.05.2007 № 79-6-00511 (зі змінами) щодо забудови земельної ділянки та сплати орендної плати за неї, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

	
	Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення з питань землекористування, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Проєкт рішення підготовлений Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) відповідно до статей 9, 93, 127, 134-136, 141 Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про адміністративну процедуру», керуючись Вимогами щодо підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними (оренди, суборенди, суперфіцію, емфітевзису), затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 22.09.2021 № 1013.
Проект рішення не містить службову інформацію у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Витрати, здійснені організатором земельних торгів на підготовку лоту до проведення земельних торгів, відшкодовуються переможцем земельних торгів.

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане:
- реалізація встановленого Земельним кодексом України та Законом України «Про оренду землі» права орендодавця на відмову у поновленні договору оренди земельної ділянки у зв’язку з порушенням орендарем його умов;
- реалізація зацікавленими особами своїх прав щодо набуття права власності на земельні ділянки на конкурентних засадах;
- збільшення планових показників з наповнення міського бюджету від продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення у м. Києві на земельних торгах.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ


	Директор Департаменту земельних ресурсів
	Валентина ПЕЛИХ




Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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