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Сторінка 4

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 211469555

№ ПЗН-78487 від 08.07.2025
[image: ]до проєкту рішення Київської міської ради:
Про надання дозволу на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки на просп. Академіка Палладіна, 46/2 у Святошинському районі м. Києва, що підлягає продажу товариству з обмеженою відповідальністю «ЗАХІД ОФІС-ЦЕНТР» для експлуатації та обслуговування офісного приміщення



1. Юридична особа:
	 Назва	
	Товариство з обмеженою відповідальністю «ЗАХІД ОФІС-ЦЕНТР»

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної особи*
	Товариство з обмеженою відповідальністю "СХІДНА НЕРУХОМІСТЬ", код ЄДРПОУ:43360236, резидентство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 49026, Дніпропетровська обл., місто Дніпро,                           вулиця Решетилівська, будинок 33А, розмір частки засновника (учасника): 4 000 000,00 грн

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*

	Кінцеві бенефіціарні власники не володіють часткою 25 відсотків або більше статутного капіталу, не здійснюють вирішального впливу на діяльність компанії

	Реєстраційний номер:
	від 30.01.2025 № 211469555



*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб- підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:75:041:0081).
	 Місце розташування  
 (адреса)
	м. Київ, р-н Святошинський, просп. Академіка Палладіна, 46/2



	 Площа
	0,4158 га

	 Вид та термін користування
	право в процесі оформлення (власність) 

	 Цільове призначення
	03.10 для будівництва та обслуговування адміністративних будинків, офісних будівель компаній, які займаються підприємницькою діяльністю, пов’язаною з отриманням прибутку (для експлуатації та обслуговування офісного приміщення)

	 Категорія земель
	Землі житлової та громадської забудови

	Нормативно-грошова оцінка
	19 993 086,45 грн (згідно з витягом № НВ-9969952812025 з технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних ділянок від 08.07.2025).



3. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права фізичних та юридичних осіб на придбання земельних ділянок у власність.





4. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	[bookmark: _GoBack]На земельній ділянці розташована будівля, лабораторний корпус, нежитлова будівля загальною площею 1034,3 кв.м, яка є власністю товариства з обмеженою відповідальністю «ЗАХІД ОФІС-ЦЕНТР», право власності зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 10.03.2016, номер відомостей про речове право 13721515, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 876757880386. Вказане нерухоме майно перебуває в іпотеці на підставі іпотечного договору від 01.10.2021 № 5068. Строк виконання зобов’язання – 31.05.2032. Іпотекодержатель - Медікавер Холдінг С.А. (не резидент України) (інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна від 09.06.2025 № 430424359).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне  
 призначення згідно з 
 Генпланом:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради                             від 28.03.2002 № 370/1804 та інформації, наявної в базі даних Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр м. Києва», земельна ділянка за функціональним призначенням відноситься до території громадських будівель та споруд (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 27.02.2025 № 055-3274).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Інші особливості:
	Рішенням Київської міської ради від 23.12.2010 № 429/5241 затверджено проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки товариству з обмеженою відповідальністю «ЗАХІД ОФІС-ЦЕНТР» для експлуатації та обслуговування офісного приміщення на просп. Академіка Палладіна, 46/2 у Святошинському районі м. Києва. На підставі цього рішення земельну ділянку було передано товариству з обмеженою відповідальністю «ЗАХІД ОФІС-ЦЕНТР» в довгострокову оренду на 15 років, у зв’язку з переходом права власності на будівлю (договір купівлі-продажу нерухомого майна від 07.08.2009 № 822).
Земельна ділянка (кадастровий номер 8000000000:75:041:0081) на просп. Академіка Палладіна, 46/2 у Святошинському районі м. Києва розташована за межами червоних ліній та не перетинається з ними (лист комунальної організації «Інститут Генерального плану                м. Києва» від 02.07.2025 № 312-679).
Зазначена земельна ділянка розташована поза межами території пам’яток культурної спадщини місцевого значення, історико-культурного заповідника місцевого значення, їх зон охорони, а також поза межами історичних ареалів міста. Будівлі та споруди просп. Академіка Палладіна, 46/2 у Святошинському районі м. Києва на обліку, як пам’ятки або об’єкти культурної спадщини, не перебувають (лист Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 25.02.2025 № 066-807, лист Міністерства культури та стратегічних комунікацій України від 23.06.2025 
№ 06/113/6125-25).
Земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:75:041:0081 не потрапляє в межі території та об’єктів природно-заповідного фонду (лист Департаменту захисту довкілля та адаптації до зміни клімату виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 04.03.2025 № 077-1385).
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про надання дозволу на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, що підлягає продажу, або відмову у наданні такого дозволу, оскільки відповідно до  пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



5. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Проєкт рішення підготовлено відповідно до статей 9, 128 Земельного кодексу України, пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та Закону України «Про адміністративну процедуру».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформацію про фізичних осіб (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України  «Про захист персональних даних».

6. Фінансово-економічне обґрунтування.
Прийняття рішення дозволить забезпечити надходження коштів до бюджету за рахунок сплати авансового внеску в рахунок ціни продажу земельної ділянки (20 % від нормативної грошової оцінки) у сумі 3 998 617,29 грн (три мільйони дев’ятсот дев’яносто вісім тисяч шістсот сімнадцять гривень 29 копійок). 

7. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Прийняття такого рішення є підставою для визначення ціни земельної ділянки для подальшого її продажу зацікавленій особі.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.

	
Директор Департаменту земельних ресурсів

	
Валентина ПЕЛИХ



Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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