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До справи
№ 227649518

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
[image: ]
до проєкту рішення Київської міської ради: 
Про передачу громадянину Миколаєнку Юрію Івановичу у приватну власність земельної ділянки для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) на вул. Максименка Федора, 86-Д в Оболонському районі міста Києва

1. Фізична особа:
	ПІБ: 
	Миколаєнко Юрій Іванович

	Клопотання: 
	від 30.03.2026 номер 227649518

	Станом на 21.04.2026 за даними Державного реєстру санкцій суб'єкт права, в тому числі кінцевий(ві) бенефеціарний(ні) власник(ки), не належить до осіб під санкціями.



2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:85:039:0007)
	Місце розташування (адреса):
	вул. Максименка Федора, 86-Д в Оболонському районі міста Києва 

	 Площа: 
	0,0418 га

	 Вид та термін користування:
	право в процесі оформлення (власність)

	 Категорія земель: 
	землі житлової та громадської забудови

	 Цільове призначення:
	для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) (код виду цільового призначення: 02.01 для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка))




3. Обґрунтування прийняття рішення.
На замовлення зацікавленої особи землевпорядною організацією розроблено проєкт землеустрою щодо відведення земельної ділянки.
Відповідно до Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент земельних ресурсів) розроблено проєкт рішення Київської міської ради.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права власності на землю.

5. Особливі характеристики ділянки.
	Наявність будівель 
 і споруд на ділянці:
	На земельній ділянці зареєстровано житловий будинок (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 2379553680000), загальною площею 71,7 кв.м, який перебуває у власності громадянина Миколаєнка Юрія Івановича на підставі договору купівлі-продажу, серія та номер: 4422, виданий 18.06.2021 (право зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 18.06.2021; номер відомостей про речове право: 42592578) (інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 21.04.2026 № 473532851).

	
	Згідно з актом складеним комісією з обстеження об’єкта, пошкодженого внаслідок збройної агресії Російської Федерації від 05.09.2022 № 12, будинок повністю зруйнований і не може бути відновлений поточним (капітальним) ремонтом.

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території району Пуща – Водиця  затверджений рішенням Київської міської ради                               від 09.07.2009 № 787/1843 (далі – ДПТ).

	Функціональне призначення 
згідно з містобудівною  документацією:
	Відповідно до ДПТ, та інформації, наявної в базі даних Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр                    м. Києва», земельна ділянка за функціональним призначенням належить до території житлової садибної забудови. Відповідно до проєктних рішень ДПТ земельна ділянка належить до зони садибної забудови (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 23.12.2025                             № 055-17731).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в зеленій зоні:
	Земельна ділянка не входить до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка потрапляє до меж території, на яку визначені такі планувальні обмеження: межі курортних зон; межі 2 зони округу санітарної охорони курортів; історичний ареал Пуща-Водиця (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 23.12.2025 № 055-17727).
Розпорядженням Київського міського голови від 19.02.2016 № 125/1 «Про перейменування бульвару, вулиць, площі та провулків у місті Києві» вул. Червонофлотську перейменовано на вул. Максименка Федора.
Відповідно до розділу 1.1.А «ЖИТЛОВИЙ ФОНД» таблиці 5 «ЖИТЛОВЕ ГОСПОДАРСТВО» додатку 5 до рішення Київської міської ради від 02.12.2010 № 284/5096 «Про питання комунальної власності територіальної громади міста Києва» на земельній ділянці розташований жилий будинок, який перебував у комунальній формі власності (позиція 51).
На виконання зазначеного рішення, а також на підставі листа Оболонської районної у місті Києві державної адміністрації від 24.03.2015 № 104-1956, яким надано перелік одноквартирних житлових будинків комунальної форми власності станом на 01.02.2015, відповідно до якого житловий будинок за адресою: вул.  Максименка Федора, 86 перебував на балансі комунального підприємства «Керуюча компанія з обслуговування житлового фонду Оболонського району м. Києва», внесено

	
	зміни до міського земельного кадастру, а саме: земельну ділянку за кодом 85:039:022 зареєстровано за комунальним підприємством «Керуюча компанія з обслуговування житлового фонду Оболонського району                 м. Києва».
[bookmark: _GoBack]У відповідь на лист Департаменту земельних ресурсів               від 14.05.2026 № 057/6564 щодо надання підтверджуючої інформації про форму власності житлових будинків за адресами: вул. Максименка Федора, 86 та вул. Максименка Федора, 86-Д Оболонська районна в місті Києві державна адміністрація листом від 02.07.2026 № 104-5402 повідомила, що інформація, яка засвідчує чи спростовує факт документального підтвердження переходу будинку за адресою: вул. Максименка Федора, 86 в Оболонському районі м. Києва з комунальної в приватну власність, наразі відсутня.
Згідно з Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017                                      № 241/2463, до клопотання мають додаватися посвідчені в установленому порядку копії правовстановлюючих документів на об'єкти нерухомого майна, які розташовані на земельній ділянці.
Інформація стосовно об’єктів нерухомого майна, розташованих на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:85:039:0007 на вул. Максименка Федора, 86-Д, надана листами:
- Департаменту комунальної власності м. Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 11.12.2025                       № 062/06-13-6879, який повідомив, що в Модулі «Облік та
відображення об’єктів нерухомого майна територіальної громади міста Києва» (ІАС «Майно») за ознакою                     «вул. Максименка Федора, 86-Д» об’єктів не виявлено. Приватизація об’єктів нерухомості за вказаною адресою не здійснювалась, договори оренди не укладались;
- Комунального підприємства Київської міської ради «Київське міське бюро технічної інвентаризації»                            від 16.12.2025 № 062/14-14827;
- Оболонської районної в місті Києві державної адміністрації від 15.12.2025 № 104-9637;
- Департаменту з питань державного архітектурно-будівельного контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 26.12.2025 № 073-4823, який зазначив, що  не  видавав,  не  реєстрував  документів,  що  дають право на виконання підготовчих/будівельних робіт і засвідчують прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів;
- Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради                             (Київської міської державної адміністрації)                                       від  23.12.2025 № 055-17731, який повідомив,  що  згідно  з 

	
	даними електронної бази документообігу Департаменту та даними Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр м. Києва» містобудівні умови та обмеження для проектування об’єкта будівництва на земельну ділянку з кадастровим номером 8000000000:85:039:0007 за адресою: вул. Максименка Федора, 86-Д в Оболонському районі м. Києва (відповідно до схеми місця розміщення земельної ділянки) не надавались. У Реєстрі адрес у місті Києві відсутні відомості про документи щодо присвоєння адреси будь-яким об’єктам нерухомого майна, що розташовані в межах території, позначеної на доданій до листа схемі;
- Департаменту територіального контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 26.05.2026 № 10861, який проінформував, що проведено виїзне обстеження території та внесено припис № 202600566, стосовно усунення порушень Правил благоустрою міста Києва, затверджених рішенням Київської міської ради від 25.12.2008 № 1051/1051, шляхом надання супровідної заяви та документацією на розміщення МАФ (металеві ворота). Доступ до вказаної земельної ділянки обмежений воротами
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення з питань землекористування, оскільки відповідно до  пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок передачі земельних ділянок у власність зацікавленим особам визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення містить інформацію про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.


8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.

Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація громадянином своїх прав на оформлення земельної ділянки.
  

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ


	Директор Департаменту земельних ресурсів

	Валентина ПЕЛИХ



Виготовлено за даними міського земельного кадастру
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