                              Пояснювальна записка до справи 436390979
Сторінка 7

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 436390979

[image: ]
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про передачу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АСТРУМ ХОЛД» в оренду земельних ділянок для експлуатації та обслуговування єдиного майнового комплексу на вул. Миколи Амосова, 9 у Солом’янському районі міста Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АСТРУМ ХОЛД»

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної особи*
	Мягкоход Анастасія Євгенівна, громадянство: Україна, Місцезнаходження: Україна, Київська обл., місто Біла Церква, вул. Лугова. Розмір частки засновника (учасника): 130000,00. 
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «А ДЕВЕЛОПМЕНТ», Код ЄДРПОУ:41091529, резидентство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 01010, місто Київ, вул.Мазепи Івана, будинок 1, Розмір частки засновника (учасника): 62660,00. 
АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «ЗАКРИТИЙ НЕДИВЕРСИФІКОВАНИЙ ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ ІНВЕСТИЦІЙНИЙ ФОНД «ЛАРАМ СІСТЕМ», Код ЄДРПОУ:43635708, резидентство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 01011, місто Київ, ВУЛИЦЯ ПАНАСА МИРНОГО, будинок 11, Розмір частки засновника (учасника): 67340,00.

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*

	Мягкоход Анастасія Євгенівна, громадянство: Україна, Україна, Київська обл., місто Біла Церква, вул. Лугова. Тип бенефіціарного володіння: Прямий вирішальний вплив Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 50. 
Гавриленко Людмила Вікторівна, громадянство: Україна, Україна, 09107, Київська обл., Білоцерківський р-н, місто Біла Церква, вул. Ярослава Мудрого. Тип бенефіціарного володіння: Прямий вирішальний вплив Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 26. 
Гавриленко Людмила Вікторівна, громадянство: Україна, Україна, 09107, Київська обл., Білоцерківський р-н, місто Біла Церква, вул. Ярослава Мудрого. Тип бенефіціарного володіння: Непрямий вирішальний вплив. Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 0.54 Інший характер та міра впливу: через ТОВ «А ДЕВЕЛОПМЕНТ».

	Реєстраційний номер:
	від 06.08.2026 № 436390979

	Станом на 12.08.2026 за даними Державного реєстру санкцій суб'єкт права, в тому числі кінцевий(ві) бенефеціарний(ні) власник(ки), не належить до осіб під санкціями.



*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб- підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельні ділянки (кадастрові номери 8000000000:72:213:0002; 8000000000:72:213:0032; 8000000000:72:213:0003).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, р-н Солом’янський, вул. Миколи Амосова, 9

	 Площі
	0,1562 га (кадастровий номер 8000000000:72:213:0002);
0,1144 га (кадастровий номер 8000000000:72:213:0032);
4,1163 га (кадастровий номер 8000000000:72:213:0003).

	 Вид та термін користування


	право в процесі оформлення (оренда 10 років)

	 Категорія земель
	  землі житлової та громадської забудови (кадастровий номер 8000000000:72:213:0002); 
  землі історико-культурного призначення (кадастровий номер 8000000000:72:213:0032); 
  землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення (кадастровий номер 8000000000:72:213:0003).

	 Цільове призначення
	03.03 для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров’я та соціальної допомоги (для експлуатації та обслуговування єдиного майнового комплексу) (кадастровий номер 8000000000:72:213:0002); 
08.01 для забезпечення охорони об’єктів культурної спадщини (для експлуатації та обслуговування єдиного майнового комплексу) (кадастровий номер 8000000000:72:213:0032); 
11.02 для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи об’єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком (для експлуатації та обслуговування єдиного майнового комплексу) (кадастровий номер 8000000000:72:213:0003).







	Нормативна грошова оцінка  (за попереднім розрахунком*)
	  3 687 422 грн 14 коп. (кадастровий номер 8000000000:72:213:0002); 
  2 045 240 грн 57 коп. (кадастровий номер 8000000000:72:213:0032); 
  170 597 588 грн 47 коп. (кадастровий номер 8000000000:72:213:0003).

	 *Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені  
 відповідно до вимог чинного законодавства при оформленні права на земельну ділянку.



3. Обґрунтування прийняття рішення.
Відповідно до Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент земельних ресурсів) розроблено проєкт рішення Київської міської ради.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування земельними ділянками.

5. Особливі характеристики ділянок.
	 Наявність будівель і 
 споруд  
 на ділянках:
	На земельних ділянках розташований єдиний майновий комплекс загальною площею 13 341,5 кв.м, який на підставі договору купівлі-продажу, єдиного майнового комплексу (серія та номер: 368, виданий 23.04.2021) перебуває у власності ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АСТРУМ ХОЛД», реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 381602880000, дата державної реєстрації 23.04.2021, номер відомостей про речове право 41673909 (інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 12.08.2026 № 489696041).
До складу єдиного майнового комплексу входять:
- технологічний корпус (котельня) (літ. Щ), площею 533,5 кв.м               (п. 38); технологічна будівля (ГРП № 278) (літ. «цифра №1»), площею 22,4 кв. м (п. 41); технологічний корпус (мазутосховище) (літ. «цифра №25»), площею 131,8 кв. м (п. 39) на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:72:213:0002;
- будівля історичного корпусу (літ. А) площею 1832,7 кв.м (п.19) на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:72:213:00032 (згідно з листом Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 11.11.2021 № 066-3594 Бактеріологічний інститут на вул. Миколи Амосова, 9 рішенням виконавчого комітету Київської міської ради народних депутатів            від 21.01.1986 № 49 занесений до переліку пам’яток архітектури місцевого значення, охоронний № 189. Між Департаментом охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) та ТОВАРИСТВОМ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АСТРУМ ХОЛД» укладено охоронний договір на пам’ятку культурної спадщини від 21.05.2021 № 4600);
- виробнича будівля (імуноглобулін, побутові) (літ. Б), площею           380,1 кв.м (п. 29); технологічна будівля (ГРС) (літ. В), площею            7,8 кв.м (п.44); виробнича будівля (участок сушки, мех. майстерні) (літ. Г), площею 580,5 кв.м (п. 21); виробнича будівля (ОПС, мийка, знесолена вода) (літ. Д), площею 508,0 кв. м (п. 11); виробнича будівля (вілозен,інтерферон, АТФ) (літ Е), площею 1285, 5 кв.м             (п. 14); цех інфузійних розчинів (конюшня і ізолятор) (літ. Ж), площею 1294,9 кв.м (п. 35); хімічний корпус відділу контролю якості (літ. З), площею 165,8 кв.м (п. 23); виробничий корпус (альбумін, фібринолізин, спецсклад) (літ. И), площею 686,0 кв.м (п. 43); виробничо-побутова будівля (гараж, побутові) (літ. К), площею 144,4 кв.м (п. 33); адміністративно-виробнича будівля (ЕМО, побутові) (літ. М), площею 131,4 кв. м (п. 22); виробничий корпус (імуноглобулін) (літ. Н), площею 451,1 кв.м (п. 13); виробнича будівлі (кузня) (літ. О), площею 24,5 кв. м (п. 36); виробнича будівля (біфідумбактерин) (літ. П), площею 198,0 кв.м (п. 28) блок-пост (прохідна) (літ. Р), площею 13,8 кв.м (п. 50); слюсарна майстерня, хімічний склад (літ. Т), площею 48,9 кв. м (п. 45); виробнича будівля (дільниця сушки, мех. майстерні) (літ. У), площею 268,6 кв. м (п. 21); виробнича будівля (картон, ділянка, столярна майстерня) (літ. Ц), площею 234,0 кв. м (п. 30); виробничий корпус (імуноглобулін, побутовий) (літ. Я), площею 159,8 кв. м (п. 12); склад збірний, металевий (літ. «цифра №2»), площею 500,0 кв.м (п. 16); виробнича будівля (дільниця апірогенної води) (літ. «цифра №3»), площею   124,9 кв. м (п. 31); будівля лабораторного корпусу (літ. «цифра №7»), площею 555, 2 кв. м (п. 18); виробничо-допоміжний корпус                   (літ. «цифра №8»), площею 129,0 кв. м (п. 48); будівля епідеміологічного корпусу (літ. «цифра №9»), площею 1194, 4 кв.м (п. 20); виробнича будівля (віварій) (літ. «цифра №10»), площею 299,0 кв.м (п. 17); технологічна будівля (устат. Для прийому та подачі присадок) (літ. «цифра №11», площею 28,7 кв. м (п. 40); виробнича будівля (віварій «цифра №12»), площею 218,3 кв. м (п. 49); складська будівля (господарський склад) (літ. «цифра №13»), площею 227,7 кв. м (п. 46); складська будівля (господарський склад) (літ. «цифра №14»), площею 73,0 кв. м (п. 46); складська будівля (господарський склад) (літ. «цифра №15»), площею 160,7 кв. м           (п. 46); конюшня склад (літ. «цифра №16»), площею 67,7 кв.м (п. 15); лабораторно-допоміжне приміщення (літ. «цифра №17»), площею 43,9 кв. м (п. 24); технологічна будівля (трансформаторна) (літ. «цифра №21»), площею 63, 8 кв. м (п. 34); складське приміщення (господарчий склад) (літ. «цифра №29»), площею 551,7 кв. м (п. 47) на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:72:213:00003.

	
	

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне  
 призначення  
 згідно з 
 містобудівною 
 документацією:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проєкту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002               № 370/1804, та інформації, наявної в базі даних Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр м. Києва»:
- земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:72:213:0002 за функціональним призначенням належить до території громадських будівель та споруд;
- земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:72:213:0032 за функціональним призначенням належить до території промислової; 
- земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003 за функціональним призначенням належить переважно до території промислової, частково до території захисної зелені, частково до території житлової садибної забудови, частково до території зелених насаджень загального користування та частково до території громадських будівель та споруд (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 28.01.2026 № 055-1187).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в 
 зеленій зоні:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проєкту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002                   № 370/1804, та інформації, наявної в базі даних Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр м. Києва», земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003 за функціональним призначенням належить частково до території захисної зелені, частково до території зелених насаджень загального користування. Земельні ділянки з кадастровими номерами: 8000000000:72:213:0002, 8000000000:72:213:0032 не входять до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	Земельні ділянки потрапляють до меж території, на яку визначені такі планувальні обмеження: санітарно-захисна зона; зона обмеження забудови за умови безпеки польотів; зона охоронюваного ландшафту; центральний історичний ареал; зсувонебезпечні території (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 28.01.2026 № 055-1187).
Інформація стосовно об’єктів нерухомого майна, розташованого на земельних ділянках, надана листами:
- Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 28.01.2026 № 055-1187, який повідомив, що містобудівні умови та обмеження для проектування об’єкта будівництва на земельних ділянках не надавались. У Реєстрі адрес у місті Києві відсутні відомості про документи щодо присвоєння адреси будь-яким об’єктам нерухомого майна, що розташовані в межах земельних ділянок;
- Департаменту з питань державного архітектурно-будівельного контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 23.01.2026                       № 073-290, який поінформував, що не видавав, не реєстрував документів, що дають право на виконання підготовчих / будівельних робіт і засвідчують прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів;
- Департаменту територіального контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 06.02.2026 № 064-2489, який поінформував, що головним спеціалістом – інспектором з благоустрою управління (інспекції) контролю за благоустроєм проведено виїзне обстеження території відповідно до Правил благоустрою міста Києва, затверджених рішенням Київської міської ради від 25.12.2008 № 1051/1051, виявлено споруди, які візуально мають ознаки капітальних;
  - Департаменту комунальної власності м. Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 15.01.2026 № 062/06-13-270, який поінформував, що в Модулі «Облік та відображення об’єктів нерухомого майна територіальної громади міста Києва» за ознакою «вул. Миколи Амосова, 9» об’єктів не виявлено. Приватизація об’єктів нерухомості за вказаною адресою не здійснювалась, договори оренди не укладались;
- Управління житлово-комунального господарства та будівництва Солом’янської районної в місті Києві державної адміністрації від 23.01.2026 № 108/29-285, яке повідомило, що розпорядженням Солом’янської районної в місті Києві державної адміністрації від 02.09.2003 № 1051 «Про перейменування і присвоєння нової поштової адреси державне підприємство «Біофарма» по узвозу Портасів Яр, 4» перейменовано і присвоєно нову поштову адресу державному підприємству «Біофарма» по узвозу Портасів Яр, 4 на адресу вул. Миколи Амосова, 9;
- Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 07.09.2026 № 066-4213, який повідомив, що на вул. Миколи Амосова, 9 у Солом’янському районі м. Києва розташований «Бактеріологічний інститут», що наказом Міністерства культури та інформаційної політики України від 15.03.2024 № 201 занесений до Державного реєстру нерухомих пам’яток України, як пам’ятку архітектури місцевого значення (охоронний № 3228-Кв). 
Між Департаментом охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) та ТОВАРИСТВОМ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АСТРУМ ХОЛД» укладено охоронний договір на вказану пам’ятку архітектури і містобудування національного значення від 21.05.2021 № 4600.
- Департаменту захисту довкілля та адаптації до зміни клімату виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 12.02.2026 № 077-663, який повідомив, що земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003, потрапляє в межі територій та об’єктів природно-заповідного фонду, а саме – пам’ятки природи місцевого значення «Байкова гора», оголошеної рішенням Київської міської ради від 24.10.2002 № 96/256. 
Разом з цим, Наказом Київського комунального обʼєднання зеленого будівництва та експлуатації зелених насаджень міста «Київзеленбуд» від 11.12.2024 № 231 затверджено проект землеустрою щодо організації і встановлення меж територій природо – заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного, історико-культурного, лісогосподарського призначення, земель водного фонду та водоохоронних зон, обмежень у використанні земель та їх режимоутворюючих обʼєктів Ботанічна памʼятка природи місцевого значення «Байкова гора» (далі – Проект землеустрою щодо організації і встановлення меж територій природо – заповідного фонду). Вказана інформація внесена до Державного земельного кадастру.
Враховуючи лист Київського комунального об’єднання зеленого будівництва та експлуатації зелених насаджень міста «Київзеленбуд» від 05.11.2025 № 077-7351 проект землеустрою щодо організації і встановлення меж територій природо – заповідного фонду внесено до Міського земельного кадастру (далі – МЗК).
[bookmark: _GoBack]Проектом землеустрою щодо організації і встановлення меж територій природо – заповідного фонду встановлено, що Ботанічна пам’ятка природи місцевого значення «Байкова гора» площею 1,1 га розташована, зокрема в межах земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003 площею 5,0747 га (площею           0,8229 га).
Разом з цим, згідно з витягом Державного земельного кадастру площа земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003 становить 4,1163 га.
Інформація в Державному земельному кадастрі щодо земельних ділянок, які включені в межі об’єкту природно-заповідного фонду, не відповідає інформації Проекту землеустрою щодо організації і встановлення меж територій природо – заповідного фонду, в частині меж та площі земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003.
Згідно з даними МЗК, земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:72:213:0003 (загальною площею 4,1163 га) та обмеження у використанні земель та їх режимоутворюючих обʼєктів Ботанічна памʼятка природи місцевого значення «Байкова гора» є суміжними.
Проєктом рішення запропоновано з урахуванням існуючої судової практики (постанови Верховного Cуду від 18.06.2020 у справі                 № 925/449/19, від 27.01.2021 у справі № 630/269/16, від 10.02.2021 у справі № 200/8930/18) зобов’язати землекористувача сплатити безпідставно збережені кошти за користування земельними ділянками без правовстановлюючих документів на підставі статті 1212 Цивільного кодексу України згідно з розрахунком Департаменту земельних ресурсів.
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення з питань землекористування, оскільки відповідно до  пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок надання земельних ділянок у користування зацікавленим особам визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради                           від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України, Закону України «Про оренду землі» та рішення Київської міської ради 18.12.2025 № 313/10780 «Про бюджет міста Києва на              2026 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме: 
- 110 622 грн 66 коп. (кадастровий номер 8000000000:72:213:0002) (3%);
- 204 грн 52 коп. (кадастровий номер 8000000000:72:213:0032) (0,01%);
- 6 823 903 грн 54 коп. (кадастровий номер 8000000000:72:213:0003) (4%).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо користування земельними ділянками.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.
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