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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 436442239
№ 524601808


[image: ]№ ПЗН-88887 від 05.12.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про передачу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ІНТЕРФЛО ІНДАСТРІЄЗ УКРАЇНА» земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:88:013:0013) в оренду для експлуатації та обслуговування  будівлі АЗС № 1 (літ. А) на бульварі Вірського Павла, 63 (літ. А)                              у Шевченківському районі міста Києва та надання ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ІНТЕРФЛО ІНДАСТРІЄЗ УКРАЇНА» дозволу на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:88:013:0213) в оренду для розміщення та обслуговування лінійних об’єктів транспортної інфраструктури (заїзди/виїзди до АЗС) на бульварі Вірського Павла, 63 (літ. А) у Шевченківському районі міста Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ІНТЕРФЛО ІНДАСТРІЄЗ УКРАЇНА»

	  Перелік засновників
 (учасників) юридичної особи*

	ГРЕБЕНЮК РАДА АНАТОЛІЇВНА, громадянство: Україна, 03143, місто Київ, вул. Метрологічна. Розмір частки засновника (учасника): 100000,00

	  Кінцевий бенефіціарний  
  власник (контролер)*

	Гребенюк Рада Анатоліївна, громадянство: Україна, 03143, місто Київ, вул. Метрологічна. Тип бенефіціарного володіння: Прямий вирішальний вплив Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 100

	 Реєстраційний номер
	від 14.11.2025 № 436442239
від 02.12.2025 № 524601808



*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб- підприємців та громадських формувань


2. Відомості про земельні ділянки (кадастрові номери: 8000000000:88:013:0013; 8000000000:88:013:0213).
	 Місце розташування (адреса)
	[bookmark: _GoBack]м. Київ, р-н Шевченківський, бульв. Вірського Павла, 63       (літ. А)

	 Площі
	кадастровий № 8000000000:88:013:0013 площею 0,2503 га
кадастровий № 8000000000:88:013:0213 площею 0,1222 га

	 Категорія земель
	землі житлової та громадської забудови

	 Цільове призначення
	8000000000:88:013:0013 – 03.07 Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (для експлуатації та обслуговування будівлі АЗС № 1 (літ. А))



	Заявлене цільове призначення
	8000000000:88:013:0213 – для розміщення та обслуговування лінійних об’єктів транспортної інфраструктури (заїзди/виїзди до АЗС). 


	 Вид та термін користування
	земельна ділянка (кадастровий номер 8000000000:88:013:0013) - в процесі оформлення (в оренду на 10 років);
земельна ділянка (кадастровий номер 8000000000:88:013:0213) - в процесі оформлення (в оренду)




	Нормативна грошова оцінка
 (за попереднім розрахунком*)
	 кадастровий номер 8000000000:88:013:0013 - 
15 103 220 грн 29 коп.

	 *Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені   
 відповідно до вимог чинного законодавства при оформленні права на земельну ділянку.



3. Обґрунтування прийняття рішення.
На клопотання зацікавленої особи відповідно до статті 123 Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, враховуючи, що земельні ділянки зареєстровані в Державному земельному кадастрі (витяги з Державного земельного кадастру про земельну ділянку від 08.12.2025 № НВ-0002463652025 та                         № НВ-0002463682025), право комунальної власності територіальної громади міста Києва на які зареєстровано в установленому порядку (право власності зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 20.07.2020, номер відомостей про речове право: 37464480 та 37463744), Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент земельних ресурсів) розроблено проєкт рішення Київської міської ради щодо передачі в оренду земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:88:013:0013) без зміни її меж та цільового призначення без складання документації із землеустрою та надання дозволу на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:88:013:0213).
 
4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування земельною ділянкою.

5. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і споруд  
 на ділянці:
	На земельній ділянці (кадастровий номер 8000000000:88:013:0013) розташовані: будівля АЗС № 1 (літера «А») - загальна площа 214,2 м2; господарські споруди; літера «Б» - навіс над ПРК - площа забудови     486,0 м2 (частково); № 1 - колонка заправна - 6 шт. (частково); № 3 - резервуар підземний для зберігання ЗВГ -1 шт., які перебувають у власності ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ІНТЕРФЛО ІНДАСТРІЄЗ УКРАЇНА» на підставі договору купівлі-продажу від 20.08.2025 № 426 (інформаційна довідка з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 05.12.2025     № 455238129; номер відомостей про речове право: 61175470, дата державної реєстрації 20.08.2025, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1212112780000).
На земельній ділянці (кадастровий номер: 8000000000:88:013:0213) розташовані: господарські споруди; літера «Б» - навіс над ПРК - площа забудови   486,0 м2 (частково); № 1 - колонка заправна - 6 шт. (частково); № 2 - резервуар підземний для зберігання рідкого моторного палива - 1 шт.; № 4 - інформаційна стела зі світловим  табло - 1 шт., які перебувають у власності ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ІНТЕРФЛО ІНДАСТРІЄЗ УКРАЇНА» на підставі договору купівлі-продажу  від  20.08.2025  № 426  (інформаційна  довідка

	
	 з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 05.12.2025     № 455238129; номер відомостей про речове право: 61175470, дата державної реєстрації 20.08.2025, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1212112780000).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	Функціональне призначення  
 згідно з Генпланом:
 

	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, та інформації, наявної в базі даних МІАС  ЗМД  «Містобудівний  кадастр  м. Києва» земельні ділянки за функціональним призначенням відноситься до території комунально-складської (уточнюється червоними лініями) (листи Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 01.12.2025 № 055-16340 та від 04.12.2025 № 055-16535).

	 Правовий режим:
	Земельні ділянки належать до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в зеленій зоні:
	Земельні ділянки не входять до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	Рішенням Київської міської ради від 22.09.2011 № 122/6338 «Про передачу товариству з обмеженою відповідальністю «БАУРІС» земельних ділянок для реконструкції АЗС, будівництва кафе, магазину на вул. Саратовській, 63        (літ. А) у Шевченківському районі м. Києва» було передано товариству з обмеженою відповідальністю «БАУРІС» у короткострокову оренду на 5 років земельні ділянки загальною площею 0,3725 га, із них: 
- земельна ділянка (кадастровий номер 8000000000:88:013:0213) площею 0,1222 га в межах червоних ліній;
- земельна ділянка (кадастровий номер 8000000000:88:013:0013) площею 0,2503 га для реконструкції АЗС, будівництва кафе, магазину (договір оренди земельних ділянок від 28.04.2012 № 91-6-00960). Строк дії договору оренди земельних ділянок закінчився 28.04.2017 року. Надалі договір оренди земельних ділянок не поновлювався.
Незначна частина земельних ділянок розташована в межах червоних ліній. Крім того, земельні ділянки потрапляють до меж території, на яку визначені такі планувальні обмеження: зона обмеження забудови за умови безпеки польотів; охоронна зона інженерних мереж та споруд (листи Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 01.12.2025                  № 055-16340 та від 04.12.2025 № 055-16535).
Проєктом рішення запропоновано з урахуванням існуючої судової  практики  (постанови  Верховного Cуду                       від 18.06.2020 у справі № 925/449/19, від 27.01.2021 у справі    № 630/269/16, від 10.02.2021 у справі № 200/8930/18) зобов’язати сплатити безпідставно збережені кошти за

	
	 користування земельною ділянкою з моменту набуття права власності на об’єкт нерухомого майна, розташований на ній, до моменту реєстрації права оренди на земельну ділянку у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно на підставі розрахунку Департаменту земельних ресурсів.
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення з питань землекористування, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок надання земельних ділянок у користування зацікавленим особам визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».
 
7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України, Закону України «Про оренду землі»                  та рішення Київської міської ради від 05.12.2024 № 426/10234 «Про бюджет міста Києва на 2025 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме: 1 812 386 грн 43 коп. на рік (12 %).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо використання земельної ділянки.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.
	

Директор Департаменту земельних ресурсів
	

Валентина ПЕЛИХ




Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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