                 Пояснювальна записка № ПЗ-72305 від 23.06.2025 до клопотання 505005486
Сторінка 5

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 505005486

[image: ]
Про укладення на новий строк з Товариством з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» договору оренди земельної ділянки, зареєстрованого 21 серпня 2018 року за № 3315 (зі змінами), для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення на просп. Відрадному, 93/2
у Солом’янському районі м. Києва

1. Юридична особа:
	Назва	
	Товариство з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» (ЄДРПОУ 39602493) 

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*
	Іжко Олександр Васильович
Громадянство: Україна
Місцезнаходження: Україна, 02068, місто Київ, вулиця Княжий Затон.
Розмір частки засновника (учасника): 1200000,00.

Коваленко Зоя Петрівна
Громадянство: Україна
Місцезнаходження: Україна, 85670, Донецька область, місто Вугледар, вулиця 30 лєтія Побєди.
Розмір частки засновника (учасника): 480000,00.

Ільїн Геннадій Володимирович
Громадянство: Україна
Місцезнаходження: Україна, 03150, місто Київ, вулиця Ділова.
Розмір частки засновника (учасника): 10320000,00.

	 Кінцевий  
 бенефіціарний власник  
 (контролер)*
	Ільїн Геннадій Володимирович
Громадянство: Україна, місцезнаходження: Україна, 03150, місто Київ, вулиця Ділова.
Тип бенефіціарного володіння: прямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 86.

	 Клопотання
	від 25.09.2024 № 505005486, від 30.04.2026 № 1





*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:69:255:0007).
	 Місце розташування  
 (адреса)
	м. Київ, просп. Відрадний, 93/2 у Солом'янському районі

	 Площа
	0,9619  га, в тому числі у межах червоних ліній площею 0,3867 га.

	 Вид та термін  
 користування
	оренда на 3 роки (укладення на новий строк)

	 Код виду цільового                                                     
 призначення
	02.10 для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури (для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об'єктами торговельного та соціально-побутового призначення)

	 Нормативна грошова  
 оцінка
 (за попереднім розрахунком*)
	24 417 118,61 грн



*Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.
3. Обґрунтування прийняття рішення.
Розглянувши звернення зацікавленої особи, відповідно до Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі» Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент земельних ресурсів) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування на землю.

5. Особливі характеристики ділянки.
	Наявність будівель і споруд на ділянці:
	З виїздом на місце розташування вищевказаної земельної ділянки встановлено, що земельні ділянки з кадастровими номерами 8000000000:69:255:0008 та 8000000000:69:255:0007 огороджені єдиним парканом. На огородженій території здійснюється будівництво багатоквартирних житлових будинків ЖК «Отрада», також розташовані побутові вагончики для робітників, будівельна техніка, складовані будівельні матеріали та розміщується відділ продажу             (акт обстеження земельної ділянки від 25.10.2024                              № ДК/234-АО/2024).

Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за Товариством з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» не зареєстровано право власності на об’єкти нерухомого майна на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:69:255:0007.

	Наявність ДПТ:
	Детальний план території в межах бульвару І. Лепсе,                  вул. Суздальської, вул. Академіка Білецького і залізниці у Солом’янському районі м. Києва, затверджений рішенням Київської міської ради від 20.12.2017 № 1007/4014 (далі – ДПТ).

	Функціональне призначення
згідно з містобудівною документацією:
	Відповідно до ДПТ земельна ділянка за функціональним призначенням відноситься переважно до території житлової багатоповерхової забудови та частково до території громадських будівель та споруд. Відповідно до проєктних рішень ДПТ на земельних ділянках (кадастровий                                                        № 8000000000:69:255:0007, кадастровий                                                        № 8000000000:69:255:0008) передбачено розміщення житлових будинків з вбудованими приміщеннями громадського призначення (заклад громадського харчування, кабінет сімейного лікаря, аптека, філії відділення ощадбанку) та підземним паркінгом (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 25.06.2025 № 055-8488).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.

Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель – землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення – 02.10.

	 Розташування в зеленій   
 зоні:
	Відповідно до ДПТ земельна ділянка за функціональним призначенням не відноситься до територій зелених насаджень.

	Інші особливості:
	Частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній.
Земельна ділянка потрапляє до меж зони обмеження забудови за умови безпеки польотів, зони особливого контролю (смуги повітряних підходів), зони акустичного впливу аеропорту та частково санітарно-захисної зони промислових підприємств (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 25.06.2025 № 055-8488).

Земельна ділянка відповідно до рішення Київської міської ради          від 05.07.2018 № 1167/5231 передана в оренду на 3 роки Товариству з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення (договір оренди земельної ділянки, зареєстрований 21.08.2018 за № 3315).

Рішенням Київської міської ради від 23.06.2022 № 4782/4823 договір оренди земельної ділянки, зареєстрований 21.08.2018 за № 3315, поновлено на 2 роки Товариству з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» (договір про укладення договору оренди земельної ділянки на новий строк, зареєстрований 21.12.2022 за № 601).

Строк дії договору оренди земельної ділянки, зареєстрованого 21.08.2018 за № 3315 (зі змінами), згідно з даними Державного реєстру речових прав на нерухоме майно до 21.12.2024.

При опрацюванні клопотання про укладення на новий строк Товариством з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» договору оренди земельної ділянки, зареєстрованого 21.08.2018 за № 3315 (зі змінами), для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення на просп. Відрадному, 93/2 у Солом’янському районі м. Києва (справа № 505005486), було підготовлено проєкт рішення «Про відмову товариству з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» в укладенні на новий строк договору оренди земельної ділянки від 21 серпня 2018 року № 3318 (зі змінами) для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення на просп. Відрадному, 93/2 у Солом’янському районі м. Києва» у зв’язку з тим, що Товариством з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» не виконувались умови підпункту 8.4 пункту 8 договору оренди земельної ділянки, зареєстрованого 21.08.2018 за № 3315 (зі змінами), щодо сплати орендної плати за земельну ділянку. Згідно з листом Головного управління Державної податкової служби у  м. Києві від 06.06.2025 № 17301/5/26-15-04-15-03 станом на 02.06.2025 за Товариством з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» обліковувався борг з орендної плати в розмірі 4587990,98 грн. 

Станом на 01.05.2026 Товариством з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» в повному обсязі погашено заборгованість з орендної плати, що підтверджується довідкою Головного управління Державної податкової служби у м. Києві від 30.04.2026                                                № 16959/АП/26-15-50-03-04-Е.

Згідно листа Головного управління Державної податкової служби України від 09.06.2026 № 16641/5/26-15-13-01-03, станом на 01.06.2026 Товариство з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» не включене до переліку суб’єктів, які мають борг із земельного податку та орендної плати за землю.

Інформація стосовно об’єкта нерухомого майна, розташованого на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:69:255:0007 на просп. Відрадний, 93/2 у Солом'янському районі, надано листами:

- Департаменту комунальної власності м. Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 19.06.2026 № 062/06-13-4336, який повідомив, що в Модулі «Облік та відображення об’єктів нерухомого майна територіальної громади міста Києва» (ІАС «Майно») за ознакою «проспект Відрадний, 93/2» об’єктів не виявлено. Приватизація об’єктів нерухомості за вказаною адресою Департаментом не здійснювалась, договори оренди не укладались;

- Комунального підприємства Київської міської ради «Київське міське бюро технічної інвентаризації» від 19.06.2026                      № 062/14-13010, яке запропонувало скористатися безпосереднім доступом до Державного реєстру прав;

- Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 22.06.2026 № 066-2653, який повідомив, що на проспекті Відрадному, 93/2 у Солом’янському районі м. Києва, не зафіксовано будівель і споруд, що перебувають на державному обліку як пам’ятки чи об’єкти культурної спадщини;

- Солом’янської районної в місті Києві державної адміністрації від 24.06.2026 № 108-10564, яка повідомила, що на                    просп. Відрадному, 93/2 розташований об’єкт незавершеного будівництва: «Будівництво житлово офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення». Відомості щодо завершення будівельних робіт (нового будівництва) за вказаною адресою, введення зазначеного об’єкта в експлуатацію, а також присвоєння адреси у Солом’янській районній в місті Києві державній адміністрації відсутні;

- Київського комунального об’єднання зеленого будівництва та експлуатації зелених насаджень міста «Київзеленбуд»                 від 02.07.2026 № 077/03-3281, яке повідомило, що зазначена земельна ділянки на балансі та обслуговуванні Комунального об’єднання «Київзеленбуд» та комунального підприємства по утриманню зелених насаджень Солом’янського району м. Києва не перебувають. Постійно діючою комісією з питань визначення стану зелених насаджень та їх відновної вартості, склад якої затверджено наказом Департаменту захисту довкілля та адаптації до зміни клімату виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 30.06.2023 № 11, обстеження зелених насаджень, що розташовані на вказаній земельній ділянці, в період з 01.01.2023 по 01.07.2026 не проводились, акти обстеження зелених насаджень, що підлягають видаленню, не видавались.

Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про укладення на новий строк або відмову в укладенні на новий строк договору оренди земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.

Загальні засади та порядок укладення договорів оренди землі на новий строк визначено Законом України «Про оренду землі» і Земельним кодексом України.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та рішення Київської міської ради                              від 18.12.2025 № 313/10780 «Про бюджет міста Києва на 2026 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме: 1 220 855,93 грн на рік (5%).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо оформлення права користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ


	Директор Департаменту земельних ресурсів
	Валентина ПЕЛИХ
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