

                 Пояснювальна записка № ПЗ-72305 від 23.06.2025 до клопотання 505005486
Сторінка 3

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 505005486

[image: ]№ ПЗ-72305 від 23.06.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про відмову товариству з обмеженою відповідальністю «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» в укладенні на новий строк договору оренди земельної ділянки від 21 серпня 2018 року № 3315
(зі змінами) для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення на просп. Відрадному, 93/2
у Солом’янському районі м. Києва

1. Юридична особа:
	Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ПРОМЛЕНД ІНВЕСТ» (ЄДРПОУ 39602493) (далі – Товариство)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*
	Іжко Олександр Васильович
Громадянство: Україна, місцезнаходження: Україна, 02068, місто Київ, вулиця Княжий Затон.
Розмір частки засновника (учасника): 1200000,00.

Коваленко Зоя Петрівна
Громадянство: Україна, місцезнаходження: Україна, 85670, Донецька область, місто Вугледар, вулиця 30 лєтія Побєди.
Розмір частки засновника (учасника): 480000,00.

Ільїн Геннадій Володимирович
Громадянство: Україна, місцезнаходження: Україна, 03150, місто Київ, вулиця Ділова.
Розмір частки засновника (учасника): 10320000,00.

	 Кінцевий  
 бенефіціарний власник  
 (контролер)*
	Ільїн Геннадій Володимирович
Громадянство: Україна, місцезнаходження: Україна, 03150, місто Київ, вулиця Ділова.
Тип бенефіціарного володіння: прямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 86.

	 Клопотання
	від 25.09.2024 № 505005486




*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:69:255:0007).
	 Місце розташування  
 (адреса)
	м. Київ, просп. Відрадний, 93/2 у Солом'янському районі

	 Площа
	0,9619 га, в тому числі у межах червоних ліній площею 0,3867 га

	 Вид та термін  
 користування
	оренда до 21.12.2024 (відмова в укладенні на новий строк)

	 Код виду цільового                
 призначення
	02.10 для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об'єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури (для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення)

	 Нормативна грошова  
 оцінка
 (за попереднім розрахунком*)
	22 608 443,16 грн



*Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.

3. Обґрунтування прийняття рішення.
Відповідно до Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», враховуючи те, що Товариством не виконуються умови підпункту 8.4 пункту 8 договору оренди земельної ділянки від 21.08.2018 № 3315 (зі змінами) щодо сплати орендної плати за земельну ділянку, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України та Законом України «Про оренду землі» права на відмову в укладенні на новий строк договору оренди у зв’язку з порушенням орендарем його умов.

5. Особливі характеристики ділянки.
	Наявність будівель і споруд на ділянці:
	З виїздом на місце розташування вищевказаної земельної ділянки встановлено, що земельні ділянки з кадастровими номерами 8000000000:69:255:0008 та 8000000000:69:255:0007 огороджені єдиним парканом. На огородженій території здійснюється будівництво багатоквартирних житлових будинків ЖК «Отрада», також розташовані побутові вагончики для робітників, будівельна техніка, складовані будівельні матеріали та розміщується відділ продажу             (акт обстеження земельної ділянки від 25.10.2024                              № ДК/234-АО/2024).

Відповідно до інформації Порталу Єдиної державної електронної системи у сфері будівництва:
· дозвіл на виконання будівельних робіт від 28.12.2018                   № ІУ113183622803;
· повідомлення про зміну даних в дозволі на будівельні роботи від 10.03.2000 № ІУ123200702376.

Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за Товариством не зареєстровано право власності на об’єкти нерухомого майна на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:69:255:0007.

	Наявність ДПТ:
	Детальний план території в межах бульвару І. Лепсе,                  вул. Суздальської, вул. Академіка Білецького і залізниці у Солом’янському районі м. Києва затверджений рішенням Київської міської ради від 20.12.2017 № 1007/4014 (далі – ДПТ).

Відповідно до ДПТ земельна ділянка за функціональним призначенням відноситься частково до території житлової багатоповерхової забудови та частково до території вулиць і доріг (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 25.06.2025 № 055-8488).

	Функціональне призначення
згідно з Генпланом:
	Переважно до території житлової забудови багатоповерхової (існуючі), частково до території вулиць і доріг

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.

Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель – землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення – 02.10.

	 Розташування в зеленій   
 зоні:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням  не відноситься до територій зелених насаджень.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка відповідно до рішення Київської міської ради          від 05.07.2018 № 1167/5232 передана в оренду на 3 роки Товариству для будівництва, обслуговування та експлуатації житлово-офісного комплексу з об’єктами торговельного та соціально-побутового призначення (договір оренди земельної ділянки від 21.08.2018 № 3315).

Рішенням Київської міської ради від 23.06.2022 № 4782/4823 договір оренди земельної ділянки поновлено на 2 роки (договір про укладення договору оренди земельної ділянки на новий строк від 21.12.2022 № 601).

Термін оренди за договором до 21.12.2024.

Частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній.

Згідно з листом ГУ ДПС у м. Києві від 06.06.2025                                 № 17301/5/26-15-04-15-03 станом на 02.06.2025 за Товариством обліковується борг з орендної плати в розмірі 4587990,98 грн.

Враховуючи те, що Товариством не виконуються умови підпункту 8.4 пункту 8 договору оренди земельної ділянки            від 21.08.2018 № 3315 (зі змінами) щодо сплати орендної плати за земельну ділянку, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про укладення на новий строк або відмову в укладенні на новий строк договору оренди земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та право на відмову в укладенні на новий строк договорів оренди земельних ділянок визначено Земельним кодексом України та Законом України «Про оренду землі».
Проєкт рішення не містить службову інформацію у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».
7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація встановленого Земельним кодексом України та Законом України «Про оренду землі» права орендодавця на відмову в укладенні на новий строк договору оренди земельної ділянки у зв’язку з порушенням орендарем його умов.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ


	Директор Департаменту земельних ресурсів
	Валентина ПЕЛИХ






Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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