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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 546605274

[image: ]№ ПЗН-90109 від 12.03.2026
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про поновлення приватному акціонерному товариству «РЕМБУДЗВ'ЯЗОК» договору оренди земельної ділянки 
від 04 вересня 2018 року за № 1072 (зі змінами)  для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку
на вул. Радистів, 40 у Деснянському районі м. Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «РЕМБУДЗВ'ЯЗОК» (ЄДРПОУ 01190178) 

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*:
	ЗГІДНО РЕЄСТРУ ВЛАСНИКІВ ІМЕННИХ ЦІННИХ ПАПЕРІВ ФІЗИЧНИХ ОСІБ 02089, М.КИЇВ, ВУЛИЦЯ РАДИСТІВ, будинок 40
Розмір частки засновника (учасника): 440369.25


	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*:
	Відсутній

	 Клопотання
	від 03.12.2025 № 546605274

	Станом на 19.02.2026 за даними Державного реєстру санкцій суб'єкт права, в тому числі кінцевий(ві) бенефеціарний(ні) власник(ки), не належить до осіб під санкціями.




* за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб – підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:62:039:0002).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, вул. Радистів, 40 у Деснянському районі

	 Площа
	2,1238 га, в тому числі в межах червоних ліній 0,1149 га

	 Вид та термін користування
	оренда на 1 рік  (поновлення)

	Код виду цільового призначення
	02.03 для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку 

	 Нормативна грошова  
 оцінка 
 (за попереднім розрахунком*)
	50 708 501,37 грн



* Наведені розрахунки НГО не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.
3. Обґрунтування прийняття рішення.
Розглянувши звернення зацікавленої особи, відповідно до Земельного кодексу України, абзацу четвертого розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі - Департамент земельних ресурсів) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування на землю.







5. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	Земельна ділянка забудована. За результатами обстеження встановлено, що на земельній ділянці розташовані 4 добудовані багатоквартирні будинки ЖК «Лісова сказка-2». Два з яких (будинок № 4 та будинок № 3) експлуатуються. Будинок № 1 та № 2 не експлуатуються. Земельна ділянка зі сторони вул. Радистів огороджена парканом, доступ обмежений, виконуються будівельно-оздоблювальні роботи житлового будинку № 1 (акт обстеження земельної ділянки від 29.12.2025 № ДК/264-АО/2025).
Відповідно до інформації з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за приватним акціонерним товариством «РЕМБУДЗВ'ЯЗОК» на праві власності зареєстровано цілісний майновий комплекс на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:62:039:0002 загальною площею 296,2 кв.м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 1500235680000; номер відомостей про речове право: 25119488 від 01.03.2018).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території селища Биківня у Деснянському районі м. Києва, затвердженого рішенням Київської міської ради від 14.04.2016 № 330/330 (далі – ДПТ) (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації від 17.12.2025 № 055-17398). 

	 Функціональне  
 призначення згідно з містобудівною документацією:
	Відповідно до ДПТ та інформації, наявної в базі даних МІАС ЗМД «Містобудівний кадастр м. Києва» земельна ділянка за функціональним призначенням відноситься переважно до території житлової середньо- та малоповерхової забудови, частково до території комунально-складської та частково до території вулиць і доріг. Відповідно до проєктних рішень ДПТ на земельній ділянці передбачено будівництво багатоквартирної житлової забудови поверховістю 4-5 поверхів та розміщення газорегуляторного пункту (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 17.12.2025 № 055-17398).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.
Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель - землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення - 02.03.

	 Розташування в зеленій  
 зоні:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням  не відноситься до територій зелених насаджень.

	 Інші особливості:
	Частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній.
Земельна ділянка потрапляє до меж території, на яку визначені такі планувальні обмеження: санітарно-захисна зона установ комунального господарства (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 17.12.2025 № 055-17398).

Відповідно до рішення Київської міської ради від 05.07.2018          № 1131/5195 земельна ділянка площею 2,1238 га, в тому числі в межах червоних ліній 0,1149 га (кадастровий номер 8000000000:62:039:0002) передана в оренду на 3 роки приватному акціонерному товариству «РЕМБУДЗВ'ЯЗОК» для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку (договір оренди земельної ділянки зареєстрований 04.09.2018 за  № 1072).
Рішенням Київської міської ради від 09.12.2021 № 4001/4042 договір оренди земельної ділянки зареєстрований 04.09.2018 за  № 1072 поновлено на 1 рік (договір про укладення договору оренди земельної ділянки на новий строк зареєстрований 13.12.2022  за № 569).
Рішенням Київської міської ради від 04.07.2024 № 1703/9669 договір оренди земельної ділянки зареєстрований 04.09.2018    за № 1072 (зі змінами)  поновлено на 18 місяців (договір про укладення договору оренди земельної ділянки на новий строк 15.08.2024  зареєстрований за № 920).

Термін оренди за договором до  15.02.2026.

Інформацію стосовно об’єкта нерухомого майна, розташованого на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:62:039:0002 на вул. Радистів, 40, надано листами:

- Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 17.12.2025 № 055-17398, який повідомив що згідно з даними електронної бази документообігу Департаменту та даними Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр м. Києва» надано замовнику будівництва Приватному акціонерному товариству «Рембудзв’язок» містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки на об’єкт: «Будівництво багатоквартирних житлових будинків» на вул. Радистів, 40 у Деснянському районі м. Києва від 04.08.2016 № 669/16/12-3/009-16.
У Реєстрі адрес наявні відомості про: наказ Департаменту від 04.04.2025 № 349 «Про присвоєння адреси об’єкту нерухомого майна у місті Києві», яким об’єкту нерухомого майна – будинку № 4 присвоєно адресу: вул. Радистів, 40-Г, квартири з 1 по 99, приміщення з 100 по 157 у Деснянському районі м. Києва; наказ Департаменту від 18.04.2025 № 438 «Про присвоєння адреси об’єкту нерухомого майна у місті Києві», яким об’єкту нерухомого майна – будинку № 3 присвоєно адресу: вул. Радистів, 40-В, квартири з 1 по 94, приміщення з 100 по 140 у Деснянському районі м. Києва;
- Департаменту з питань державного архітектурно-будівельного контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 17.12.2025 № 073-4675, який повідомив що відповідно до Реєстру будівельної діяльності Єдиної державної електронної системи у сфері будівництва об’єкт: «Будівництво багатоквартирних житлових будинків на вул. Радистів, 40 у Деснянському районі м. Києва» (кадастровий номер 8000000000:62:039:0002) видано дозвіл на виконання будівельних робіт від 28.07.2020 № ІУ 013200728766 відноситься до класу наслідків (відповідальності) – СС3; 
 - Комунального підприємства Київської міської ради «Київське міське бюро технічної інвентаризації від 04.12.2025 № 062/06-13-6686, яке повідомило, що змушене тимчасово відтермінувати обробку запитів щодо надання інформації, про об’єкти нерухомого майна, яка є в розпорядженні підприємства; 
- Департаменту комунальної власності м. Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 04.12.2025 № 062/06-13-6686, який повідомив, що в Модулі «Облік та відображення об’єктів нерухомого майна територіальної громади міста Києва» (ІАС «Майно») за ознакою «вул. Радистів, 40» об’єктів не виявлено. Приватизація об’єктів нерухомості за вказаною адресою Департаментом не здійснювалась, договори оренди не укладались;
- Департаменту територіального контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 12.12.2025 № 064-21737, який повідомив, що головним спеціалістом – інспектором з благоустрою Департаменту здійснено обстеження зазначеної території та виявлено, що на зазначеній земельній ділянці розташована споруда, яка візуально має ознаки капітальної.
 
Відповідно до листа ГУ ДПС у м. Києві від 10.02.2026                                 № 3633/5/26-15-13-01-13 станом на 01.02.2026 приватне акціонерне товариство «РЕМБУДЗВ'ЯЗОК» не включено до переліку підприємств-боржників, які мають борг із земельного податку та орендної плати за землю.

Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про поновлення або відмову в поновленні договору оренди земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради. 

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.






6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.

Загальні засади та порядок поновлення договорів оренди земельних ділянок  визначено абзацом четвертим розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» і Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не містить інформацію з обмеженим доступом у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та рішення Київської міської ради                              від 18.12.2025 № 313/10780 «Про бюджет міста Києва на 2026 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме:  1 521 255,04 грн на рік (3%) грн.

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо оформлення права користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ
	

Директор Департаменту земельних ресурсів
	

Валентина ПЕЛИХ





Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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