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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 593940913

[image: ]№ ПЗН-85548 від 20.10.2025
до проєкту рішення Київської міської ради: 
Про затвердження технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:91:105:0018) та надання ДЕРЖАВНОМУ ПІДПРИЄМСТВУ «СПОРТИВНИЙ КОМПЛЕКС «АВАНГАРД» земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:91:105:0023), утвореної шляхом поділу, у постійне користування для експлуатації та обслуговування адміністративної та спортивних будівель і споруд на вул. Юрія Іллєнка, 46 у Шевченківському районі міста Києва
1. Юридична особа:
	Назва:
	ДЕРЖАВНЕ ПІДПРИЄМСТВО «СПОРТИВНИЙ КОМПЛЕКС «АВАНГАРД» (далі – ДП «СК «АВАНГАРД»)

	 Перелік засновників
 (учасників)*:
	МІНІСТЕРСТВО МОЛОДІ ТА СПОРТУ УКРАЇНИ, Код ЄДРПОУ:38649881, резидентство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 01601, місто Київ, вул. Еспланадна, будинок 42, Розмір частки засновника (учасника): 72847271,00

	 Кінцевий бенефіціарний
 власник (контролер)*:
	Відсутній

	 Клопотання
	від 30.09.2025 № 593940913



*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельні ділянки (кадастрові №№ 8000000000:91:105:0023; 8000000000:91:105:0024).
	Місце розташування:
	м. Київ, р-н Шевченківський, вул. Юрія Іллєнка, 46

	 Площа:
	8000000000:91:105:0023 – 3,4369 га;
8000000000:91:105:0024 – 0,2663 га.

	 Вид та термін   
 користування:
	8000000000:91:105:0023 - право в процесі оформлення (постійне користування)

	 Категорія земель:
	землі рекреаційного призначення

	 Цільове призначення:
	07.02 для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту

	Нормативна грошова оцінка
 (за попереднім розрахунком*)
	8000000000:91:105:0023 – 31 742 475 грн 04 коп.;
8000000000:91:105:0024 – 2 623 455 грн 98 коп.

	 *Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені   
 відповідно до вимог чинного законодавства при оформленні права на земельні ділянки.



3. Обґрунтування прийняття рішення.
На замовлення зацікавленої особи (ДП «СК «АВАНГАРД») на підставі доручення заступника міського голови-секретаря Київської міської ради В. Прокопіва від 18.07.2018                № 08/13261 (ДОР-0342) та згоди Департаменту земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент земельних ресурсів) від 25.07.2018 № ЗГП-0307 землевпорядною організацією розроблено технічну документацію із землеустрою щодо поділу земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:91:105:0018.
Відповідно до Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради                    від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі – Департамент земельних ресурсів) розроблено проєкт рішення Київської міської ради.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування земельною ділянкою.

1. Особливі характеристики ділянок.
	Наявність будівель і споруд
на ділянках:
	На земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:91:105:0023 розміщено громадський будинок – спорткомплекс (літ. «Б») загальною площею 3438,7 кв.м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1031668480000), енергоблок (літ. «Б») загальною площею 2220 кв.м (складова частина об’єкта нерухомого майна: градирня, загальною площею 58 кв.м)  (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1170983180000), громадський будинок – спортклуб (літ. «В») загальною площею 1206 кв.м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1033374680000), які закріплені на праві господарського відання за ДП «СК «АВАНГАРД» відповідно до наказу Міністерства молоді та спорту України від 28.11.2017 № 4977 (право господарського відання зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 11.12.2017, номери записів про інше речове право 23955243, 23955870 та 23963478) та будівлю льодового палацу (літ. «А») загальною площею 8422,8 кв.м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 864010080000), яка закріплена на праві оперативного управління за ДП «СК «АВАНГАРД» відповідно до наказу Міністерства молоді та спорту України від 30.03.2016 № 1167 (право оперативного управління зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 01.04.2016, номер запису про інше речове право 14064655) (Інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 21.10.2025 №№ 448563700, 448563867, 448564063, 448563494).
На земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:91:105:0024 розташована нежитлова будівля (літ. «А») загальною площею 783,4 кв.м., опис: готель (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 455830380000), яка закріплена на праві оперативного управління за Національним історико-меморіальним заповідником «Бабин Яр» відповідно до наказу Міністерства культури України від 11.07.2016 № 526 (право оперативного управління зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 09.03.2017, номер запису про інше речове право 19449182) (Інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 21.10.2025 № 448563267).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне призначення  
 згідно з Генпланом:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:91:105:0023 за функціональним призначенням переважно відноситься до території громадських будівель та споруд, частково до території комунально-складських та частково до території вулиць і доріг;
земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:91:105:0024 за функціональним призначенням переважно відноситься до території громадських будівель та споруд та частково до території вулиць і доріг (кадастрова довідка з містобудівного кадастру Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації), замовлення                  № 00629541 від 11.06.2025).

	 Правовий режим:
	Земельні ділянки належать до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в зеленій зоні:
	Земельні ділянки не входять до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	Червоні лінії земельні ділянки не перетинають та нанесені на графічні матеріали по координатам, отриманими в комунальній організації «Інститут Генерального плану м. Києва» (лист від 11.06.2025                    № 312-623).
Земельна ділянка з кадастровим номером 8000000000:91:105:0018 розташована в Центральному історичному ареалі міста Києва на території охоронної зони комплексу пам’яток історії національного значення Національний історико-меморіального заповідника «Бабин Яр», в зоні охоронюваного ландшафту (листи Департаменту захисту та збереження культурної спадщини Міністерства культури та стратегічних комунікацій України від 24.06.2025 № 06/113/6158-25, Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 01.07.2025                           № 066-2580).
Рішенням Київської міської ради від 24.05.2007                          № 624/1285 земельну ділянку площею 3,72 га на                          вул. Мельникова (теперішня назва – вул. Юрія Іллєнка), 46 було передано в довгострокову оренду на 15 років підприємству дитячо-юнацький учбово спортивний центр профспілок «Авангард». 
Рішенням Господарського суду м. Києва від 26.11.2008               № 17/448 позовні вимоги підприємства дитячо-юнацького учбово-спортивного центру профспілок м. Києва «Авангард» задоволено повністю та договір оренди земельної ділянки вважати укладеним (договір оренди земельної ділянки від 23.12.2011 № 91-6-00947).
Рішенням Київської міської ради від 10.07.2018                  № 1264/5328 (в редакції рішення від 30.05.2024                          № 571/8537) право оренди земельної ділянки припинено.

	
	Відповідно до рішення Київської міської ради                         від 19.07.2005 № 806/3381 (із змінами та доповненнями), частина земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:91:105:0024 входить до переліку озеленених територій загального користування міста Києва, що відповідають типологічним ознакам та планувальним вимогам (пункт 92 бульвар Алея до Менори 1,06 га).
Враховуючи, що нежитлова будівля літ. «А» загальною площею 783,4 кв.м є пам’яткою архітектури місцевого значення (будинок контори єврейського кладовища (охоронний № 641-Кв)), Національним історико-меморіальним заповідником «Бабин Яр» укладено охоронний договір від 06.10.2016 № 3367 на  пам’ятку культурної спадщини.
Після прийняття Київською міською радою рішення про затвердження технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:91:105:0018, Національний історико-меморіальний заповідник «Бабин Яр» має намір звернутись до Київської міської ради із клопотанням про надання дозволу на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (кадастровий номер 8000000000:91:105:0024), утвореної шляхом поділу.
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення з питань землекористування, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



1.  Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок поділу і надання земельних ділянок у користування зацікавленим особам визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформацію про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

1.  Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та Положення про плату за землю в місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 23.06.2011 № 242/5629 «Про встановлення місцевих податків і зборів у м. Києві» (зі змінами та доповненнями), розрахунковий розмір земельного податку складатиме:
8000000000:91:105:0023 – 3 174 грн 25 коп. на рік (0,010%);
8000000000:91:105:0024 – 262 грн 35 коп. на рік (0,010%).

1.  Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо користування земельною ділянкою.


Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ


	
В.о. директора Департаменту земельних ресурсів
	
Віктор ДВОРНІКОВ 
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