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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 628601116

№ ПЗН-70804 від 06.02.2025
[image: ]до проєкту рішення Київської міської ради:
Про продаж земельної ділянки
на бульв. Вацлава Гавела, 8 у Солом'янському районі м. Києва ПРИВАТНОМУ АКЦІОНЕРНОМУ ТОВАРИСТВУ «СТАРТ» для експлуатації та обслуговування адміністративно - побутового і виробничого корпусів

1. Юридична особа:
	Назва
	ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «СТАРТ»

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної особи*
	Акціонери згідно реєстру

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер) *
	Відсутні фізичні особи, які відповідають визначенню кінцевого бенефіціарного власника. Причина відсутності кінцевого бенефіціарного власника юридичної особи зазначена у структурі власності.

	Реєстраційний номер:
	від 05.09.2024 № 628601116



*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб- підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:69:032:0010).
	Місце розташування (адреса)
	м. Київ, р-н Солом'янський, бульв. Вацлава Гавела, 8

	 Площа
	1,1541 га

	 Вид та термін користування
	право в процесі оформлення (власність)

	 Цільове призначення
	11.02 для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи об'єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком (для експлуатації та обслуговування адміністративно-побутового і виробничого корпусів)

	 Категорія земель
	землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення

	 Експертна грошова оцінка
	45 829 000,00 грн (дата оцінки – 06.02.2025)



3. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права фізичних та юридичних осіб на придбання земельних ділянок у власність.

4. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і споруд  
 на ділянці:
	На земельній ділянці розташовано майновий комплекс: нежила будівля (літ.Б) загальною площею 10053,9 кв.м, нежила будівля (літ.В) загальною площею 2647,9 кв.м та нежилі будівлі: нежила будівля (літ.1Ж) загальною площею 306,6 кв.м, нежила будівля (літ.1З) загальною площею 165,0 кв.м, нежила будівля (літ.1Е) загальною площею 264,0 кв.м, які є власністю ПРИВАТНОГО АКЦІОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА «СТАРТ» (інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо суб’єкта від 05.02.2025 № 411587476.

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне призначення  
 згідно з Генпланом:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням відноситься переважно до промислових територій та частково до комунально-складських територій (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 17.09.2024 № 055-9097).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка площею 1,1541 га на бульварі Вацлава Гавела, 8 у Солом’янському районі міста Києва на підставі рішення Київської міської ради від 24.05.2001 
№ 323/1299 передана в оренду на 10 років ВАТ «СТАРТ» для експлуатації та обслуговування адміністративно-побутового і виробничого корпусів (договір оренди земельної ділянки від 25.01.2002  № 72-6-00034).  
Рішенням Київської міської ради від 08.07.2010                    № 1165/4603 внесено зміни до договору оренди  земельної ділянки від 25.01.2002 № 72-6-00034, в частині встановлення річної орендної плати у трикратному розмірі земельного податку (договір про внесення змін до договору оренди земельної ділянки від 04.07.2011
№ 72-6-00634).
Рішенням Київської міської ради від 20.09.2012                          № 158/8442 договір оренди земельної ділянки поновлений на 10 років (договір про поновлення  договору оренди земельної ділянки від 24.12.2012 № 72-6-00669).               Термін оренди за договором до 24.12.2022.
У подальшому рішення про поновлення договору оренди земельної ділянки площею 1,1541 га на бульварі Вацлава Гавела, 8 у Солом’янському районі міста Києва Київська міська рада не приймала.
Згідно з діючим наразі Генеральним планом м. Києва на період до 2020 року, затвердженим рішенням сесії Київської міської ради від 28 березня 2002 року 
ареалів м. Києва», земельна ділянка за вказаною адресою розташовується поза межами історичних ареалів міста, пам'ятки культурної спадщини національного значення на означеній території не обліковуються (лист Міністерства культури та стратегічних комунікацій України від 17.09.2024 № 06/13/8346-24).
Вказана земельна ділянка розташована поза межами території пам’яток культурної спадщини місцевого значення, історико-культурного заповідника місцевого значення, їх зон охорони. Будівлі на бульварі Вацлава Гавела, 8 у Солом’янському районі міста Києва на обліку, як пам’ятки або об’єкти культурної спадщини, не перебувають (лист Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) 
від 11.09.2024 № 066-2916).
Пунктом 1 проєкту рішення про продаж земельної ділянки на бульварі Вацлава Гавела, 8 у Солом’янському районі міста Києва ПРИВАТНОМУ АКЦІОНЕРНОМУ ТОВАРИСТВУ «СТАРТ» передбачається також затвердження технічної документації із землеустрою щодо інвентаризації земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:69:032:0010, на підставі якої до Державного земельного кадастру внесено відомості про обмеження у використанні земельної ділянки.
[bookmark: _GoBack]Проєктом рішення запропоновано з урахуванням існуючої судової практики (постанови Верховного Суду від 18.06.2020 у справі № 925/449/19, від 27.01.2021 у справі № 630/269/16, від 10.02.2021 у справі                                      № 200/8930/18) зобов’язати землекористувача сплатити безпідставно збережені кошти за користування земельною ділянкою без правовстановлюючих документів на підставі статті 1212 Цивільного кодексу України згідно з розрахунком Департаменту земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації). 
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про продаж або відмову у продажу земельної ділянки,  оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



5. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок продажу земельних ділянок у власність юридичним та фізичним особам визначено статтями 9, 128 Земельного кодексу України, Законом України «Про Державний земельний кадастр», Законом України «Про оцінку земель», Законом України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України  «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

6. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету, натомість дозволить забезпечити надходження коштів до бюджету за рахунок продажу земельної ділянки (ринкова вартість земельної ділянки станом на 06.02.2025 становить 45 829 000,00 грн, що в розрахунку на 1 кв. м дорівнює 3 970,97 грн).


7. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане:
- реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо набуття права власності на земельну ділянку та подальшого її використання;
- збільшення планових показників з наповнення міського бюджету від продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення у м. Києві.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.
	
Директор Департаменту земельних ресурсів

	
Валентина ПЕЛИХ



Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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