              Пояснювальна записка № ПЗН-74466 від 14.03.2025 до справи 633830510
Сторінка 6


ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 633830510

[image: ]№ ПЗН-74466 від 14.03.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про поновлення ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ПРОМПРОСТІР» договору на право тимчасового користування землею на умовах оренди                     від 12 жовтня 1999 року № 75-5-00046 для експлуатації та обслуговування виробничої бази на вул. Авіаконструктора Петра Балабуєва, 24 у Святошинському районі м. Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ПРОМПРОСТІР» (ЄДРПОУ 45544754) (далі – Товариство)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи*
	ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «ЗАВОД САНТЕХНІЧНИХ ЗАГОТОВОК»
Код ЄДРПОУ: 05503272, резидентство: Україна, місцезнаходження: Україна, 03062, місто Київ, ЕКСКАВАТОРНА, будинок 24.
Розмір частки засновника (учасника): 8269454,48.

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "ТЕПЛОЕНЕРГОСЕРВІС"
Код ЄДРПОУ: 24260444, резидентство: Україна, місцезнаходження: Україна, 01024, місто Київ, ВУЛИЦЯ АКАДЕМІКА БОГОМОЛЬЦЯ, будинок 5.
Розмір частки засновника (учасника): 34138004,40.

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*
	Плачков Іван Васильович
Громадянство: Україна, місце проживання: Україна, 01024, місто Київ, вул. Богомольця Академіка.
Тип бенефіціарного володіння: Непрямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 30.46

	 Клопотання
	від 06.09.2024 № 633830510




*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:75:166:0001).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, вул. Авіаконструктора Петра Балабуєва, 24 у Святошинському районі

	 Площа
	6,2166 га

	 Вид та термін користування
	оренда на 10 років (поновлення)

	Код виду цільового призначення
	11.02 для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи об'єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком (для експлуатації та обслуговування виробничої бази)

	 Нормативна грошова  
 оцінка 
 (за попереднім розрахунком*)
	126 947 239,90 грн



* Наведені розрахунки НГО не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.
3. Обґрунтування прийняття рішення.
Розглянувши звернення зацікавленої особи, відповідно до Земельного кодексу України, абзацу четвертого розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування на землю.

5. Особливі характеристики ділянки.

	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	Ділянка забудована. З виїздом на місце розташування земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:75:166:0001 встановлено, що на ділянці знаходяться будівлі та споруди частина з яких у занедбаному стані та які використовуються як виробничо-складські приміщення (акт обстеження земельної ділянки від 25.10.2024 № ДК/233-АО/2024).

Відповідно до інформації з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за Товариством зареєстровано право власності на:
- цегляну будівлю КСЦ, будівлю котельні зварювального цеху, фарбувальний цех (літера «Г»), загальною площею                7064,1 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1028298380000; номер відомостей про речове право: 55826783 від 01.07.2024);
- будівлю побутових приміщень (літ. Ж), загальною площею 1448,2 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1012645980000; номер відомостей про речове право: 55830196 від 01.07.2024);
- цегляну будівлю КСЦ стар. прим. (літ. Н), загальною площею 1108,7 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1012639280000; номер відомостей про речове право: 55834885 від 01.07.2024);
- будівлю складу готової продукції (літ. В), загальною площею 2160,9 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1012633880000; номер відомостей про речове право: 55826777 від 01.07.2024);
- будівлю виробничого корпусу заготівельного цеху (літ. Е), загальною площею 3911,8 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1012628580000; номер відомостей про речове право: 55829781 від 01.07.2024);
- будівлю ТЗЦ, будівлю дільниці агрегатної, будівлю їдальні (літ. «И»), загальною площею 4605,2 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 985137280000; номер відомостей про речове право: 55831077 від 01.07.2024);
- вентиляційний цех (літ. «Б»), загальною площею 6885,4 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 985129080000; номер відомостей про речове право: 55826757 від 01.07.2024);
- цегляну будівлю гаражів (літ. «Т»), загальною площею           293,8 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 985121580000; номер відомостей про речове право: 55835726 від 01.07.2024);
- будівлю насосної станції 2-го підйому (літ. «Я»), загальною площею 12,6 кв. м  (реєстраційний  номер  об’єкта нерухомого

	
	майна: 985112280000; номер відомостей про речове право: 55843149 від 01.07.2024);
- цегляну будівлю ЦОП (літ. «У»), загальною площею 213 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 985097980000; номер відомостей про речове право: 55838140 від 01.07.2024);
- (адміністративно-побутовий комплекс (літ. А), загальною площею 2828,1 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 985082180000; номер відомостей про речове право: 55819208 від 01.07.2024);
- будівля, цегляну будівлю охоронного посту, будівлю трансформаторної станції 905 (Літ. «Х»), загальною площею 38 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918517280000; номер відомостей про речове право: 55836324 від 01.07.2024);
- будівлю, цегляну будівлю градирні (Літ. «Э»), загальною площею 54,3 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918513280000; номер відомостей про речове право: 55842001 від 01.07.2024);
- будівлю, цегляну будівлю ТЗЦ № 2 (Літ. «М»), загальною площею 628,1 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918508580000; номер відомостей про речове право: 55834488 від 01.07.2024);
- будівлю, будівлю контори (Літ. «Д»), загальною площею      230,6 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918504180000; номер відомостей про речове право: 55829426 від 01.07.2024);
- будівлю, цегляну будівлю трансформаторної станції          (Літ. «Ш»), загальною площею 77,3 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918447080000; номер відомостей про речове право: 55840832 від 01.07.2024);
- будівлю, Трансформаторну підстанцію КТП-2 (літ. «Ц»), загальною площею 90,4 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918433080000; номер відомостей про речове право: 55838613 від 01.07.2024);
- будівлю, цегляну будівлю компресорної (літ. «П), загальною площею 205,6 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 918412580000; номер відомостей про речове право: 55835372 від 01.07.2024);
- будівлю, цегляну будівлю Ч/К (літ. «К»), загальною площею 1214,4 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 918385980000; номер відомостей про речове право: 55834187 від 01.07.2024);
- будівлю, розподільчий пункт РП № 388 10 кв. з ТП (Літ «Ч»), загальною площею 102,0 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 889670180000; номер відомостей про речове право: 55840468 від 01.07.2024);
- будівлю, побутові приміщення (літ. «Ю»), загальною площею 68,5 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 889579580000; номер відомостей про речове право: 55843009 від 01.07.2024);
- будівлю, будівлю котельної (літ. «Л»), загальною площею 899,7 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 889472680000; номер відомостей про речове право: 55831557 від 01.07.2024.

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території в межах проспекту Перемоги та залізничної колії у Святошинському районі м. Києва, затверджений рішенням Київської міської ради від 20.12.2017 № 1003/4010.

За функціональним призначенням земельна ділянка відноситься переважно до промислових територій, частково до території громадських будівель та споруд та частково до території вулиць і доріг (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 13.05.2025          № 055-6453).

	 Функціональне  
 призначення
 згідно з Генпланом:
	Переважно до території промислові (існуючі), частково до території громадських будівель та споруд (існуючі), частково до території вулиць і доріг.

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка згідно з відомостями Державного реєстру речових прав на нерухоме майно перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Києва.

Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель – землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення, код виду цільового призначення – 11.02.

	 Розташування в зеленій  
 зоні:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002                   № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням  не відноситься до територій зелених насаджень.

	 Інші особливості:
	Земельна ділянка відповідно до розпорядження Київської міської державної адміністрації від 26.12.1997 № 2114 передана в тимчасове довгострокове користування на умовах оренди на 25 років відкритому акціонерному товариству «Завод сантехнічних заготовок» для експлуатації та обслуговування виробничої бази (договір на право тимчасового користування землею на умовах оренди                  від 12.10.1999 № 75-5-00046).

Відповідно до інформації з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно право оренди на земельну ділянку перейшло до Товариства (у зв’язку з набуттям права власності на об’єкт нерухомого майна) (номер запису про інше речове право: 45666998 від 10.12.2021).

Термін оренди за договором до 12.10.2024.

Частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній.

Згідно з довідкою ГУ ДПС у м. Києві від 04.09.2024                                 № 19351/АП/26-15-57-06 станом на 04.09.2024 за Товариством податковий борг не обліковується.

Відповідно до листа ГУ ДПС у м. Києві від 12.03.2025                          № 8262/5/26-15-13-01-03 станом на 01.03.2025 Товариство не включено до переліку підприємств – боржників, які мають борг із земельного податку та орендної плати за землю.

	
	Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про поновлення або відмову в поновленні договору оренди земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок поновлення договорів оренди земельних ділянок визначено абзацом четвертим розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» і Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не містить службову інформацію у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та рішення Київської міської ради                              від 05.12.2024 № 426/10234 «Про бюджет міста Києва на 2025 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме:  5 077 889,60 грн на рік (4%).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо оформлення права користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ
	

Директор Департаменту земельних ресурсів
	

Валентина ПЕЛИХ





Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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