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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 634094106

[image: ]№ ПЗН-82072 від 16.06.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про передачу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АВТОДИСТРИБ’ЮШН КАРГО ПАРТС» земельної ділянки в оренду для експлуатації та обслуговування майнового комплексу на вул. Коноплянській, 12 в Оболонському районі міста Києва

1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АВТОДИСТРИБ'ЮШН КАРГО ПАРТС»

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної особи*




	АЛЬОШИН ВІКТОР ГЕННАДІЙОВИЧ, громадянство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 02097, місто Київ, ВУЛИЦЯ МИЛОСЛАВСЬКА
Розмір частки засновника (учасника): 71125536,76 ЮЗІКОВ СЕРГІЙ ЛЕОНІДОВИЧ, громадянство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 07400, Київська обл., місто Бровари, ВУЛИЦЯ ГРУШЕВСЬКОГО, 
Розмір частки засновника (учасника): 21884780,54 СТРАШЕНКО ВОЛОДИМИР АНАТОЛІЙОВИЧ, громадянство: Україна, Місцезнаходження: Монако, 98000, місто Монако, Авеню Гектора Отто
Розмір частки засновника (учасника): 71125536,76 ЩЕРБАНЬ АНДРІЙ СЕРГІЙОВИЧ, громадянство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 02099, місто Київ, ВУЛИЦЯ ВЕРЕСНЕВА
Розмір частки засновника (учасника): 21884780,54 ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "КОМПАНІЯ З УПРАВЛІННЯ АКТИВАМИ "АЛЬФА ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ", Код ЄДРПОУ:38213230, резидентство: Україна, Місцезнаходження: Україна, 02232, місто Київ, вул.Закревського Миколи, будинок 16, Розмір частки засновника (учасника): 32827170,81

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)*

	Альошин Віктор Геннадійович, громадянство: Україна, Україна, 02096, місто Київ, вул.Милославська
Тип бенефіціарного володіння: Прямий та непрямий вирішальний вплив Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 32.5 Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 7.5 

Страшенко Володимир Анатолійович, громадянство: Україна, Монако, 98000, місто Монако, Авеню Гектора Отто
Тип бенефіціарного володіння: Прямий та непрямий вирішальний вплив Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу: 32.5 Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 7.5

	Реєстраційний номер:
	від 10.06.2025 № 634094106



*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб- підприємців та громадських формувань




2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:78:053:0001).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, р-н Оболонський, вул. Коноплянська, 12

	 Площа
	3,4290 га

	 Вид та термін користування


	право в процесі оформлення (оренда на 10 років)

	 Категорія земель
	землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення

	 Цільове призначення
	11.02 для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи об'єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком (для експлуатації та обслуговування майнового комплексу)

	 Нормативна грошова оцінка 
 (за попереднім розрахунком*)
	68 083 589 грн 84 коп.

	 *Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені  
 відповідно до вимог чинного законодавства при оформленні права на земельну ділянку.



3. Обґрунтування прийняття рішення.
На замовлення зацікавленої особи та враховуючи рішення Київської міської ради
від 10.09.2015 № 958/1822 «Про інвентаризацію земель міста Києва» землевпорядною організацією розроблено технічну документацію із землеустрою щодо інвентаризації земель.
Відповідно до статей 9, 123 Земельного кодексу України та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, враховуючи, що земельна ділянка зареєстрована в Державному земельному кадастрі (витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку від 16.06.2025 № НВ-0001212952025), Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено відповідний проєкт рішення Київської міської ради.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування земельною ділянкою.

5. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і споруд   
 на ділянці:
	Земельна ділянка забудована майновим комплексом загальною площею 18818,3 кв.м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 442644380000), а саме:
адміністративно-побутовий корпус загальною площею 4108,30 кв.м. (літ. А), цех загальною площею 3023,20 кв.м. (літ. Б), склад загальною площею 2570,70 кв.м. (літ. В), цех загальною площею 728,40 кв.м. (літ. В'), цех загальною площею 1300,00 кв.м. (літ. Г), ремонтно-механічний цех загальною площею 977,50 кв.м. (літ. Г'), цех загальною площею 1680,10 кв.м. (літ. Д), склад загальною площею 432,40 кв.м. (літ. Е), цех загальною площею 287,10 кв.м. (літ. Ж), склад загальною площею 676,40 кв.м. (літ. З), склад загальною площею 403,80 кв.м. (літ. К), склад загальною площею 395,40 кв.м. (літ. К'), склад   загальною   площею   469,60   кв.м.   (літ. Л),

	
	інженерний корпус загальною площею 1223,00 кв.м.                  (літ. Н), нежила будівля загальною площею 408,90 кв.м. (літ. М), нежила будівля загальною площею 133,50 кв.м. (літ. О), який на підставі договору-купівлі продажу              від 08.04.2025 № 450 належить на праві власності товариству з обмеженою відповідальністю «АВТОДИСТРИБ'ЮШН КАРГО ПАРТС» (право власності зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 08.04.2025, номер відомостей про речове право: 59373056, інформаційна довідка з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 16.06.2025 № 431521821).

Зазначений майновий комплекс загальною площею 18818,3 кв.м був придбаний ТОВАРИСТВОМ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "ЕСО-АВТОТЕХНІКС" на підставі договору купівлі-продажу нерухомого майна від 16.06.2017 № 567 (право власності було зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 16.06.2017, Номер відомостей про речове право: 20958235).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне призначення  
 згідно з Генпланом:
	[bookmark: _GoBack]Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним призначенням належить переважно до промислової території та частково до території вулиць і доріг (витяг з Реєстру будівельної діяльності щодо інформації про надання витягу з містобудівної документації Єдиної державної електронної системи у сфері будівництва виданий Департаментом містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 16.05.2025 № FF01:2991-0429-9679-9063).

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в зеленій зоні:
	Земельна ділянка не входить до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	На підставі пункту 12 рішення Київської міської ради                             від 25.09.2003 № 22/896 земельна ділянка була передана в оренду на 25 років закритому акціонерному товариству «Лакма» (договір оренди земельної ділянки від 26.07.2004 № 78-6-00192, строк дії до 26.07.2029).
Враховуючи, те що закритим акціонерним товариством «Лакма» не виконувались обов’язки, визначені підпунктом 8.4 пункту 8 договору оренди земельної ділянки від 26.07.2004 № 78-6-00192, на підставі рішення Київської міської ради від 15.02.2018 № 305/4369 розірвано вказаний договір оренди земельної ділянки (в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 25.04.2018 зроблено запис про те, що інше речове право 25910730 припинено, інформаційна довідка з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від 12.06.2025 № 430997287).


	
	Проєктом рішення запропоновано з урахуванням існуючої судової практики (постанови Верховного Cуду від 18.06.2020 у справі № 925/449/19, від 27.01.2021 у справі № 630/269/16, від 10.02.2021 у справі № 200/8930/18) зобов’язати землекористувача сплатити безпідставно збережені кошти за користування земельною ділянкою без правовстановлюючих документів на підставі статті 1212 Цивільного кодексу України згідно з розрахунком Департаменту земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації).   
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про передачу або відмову в передачі в оренду земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок передачі земельних ділянок у користування зацікавленим особам визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України               «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України, Закону України «Про оренду землі» та рішення Київської міської ради від 05 грудня 2024 року № 426/10234 «Про бюджет міста Києва на 2025 рік» орієнтовний  розмір річної орендної плати складатиме: 
2 723 343 грн 59 коп. (4 %).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ.
	
Директор Департаменту земельних ресурсів
	
Валентина ПЕЛИХ




Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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