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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 677380549

[image: ]№ ПЗН-78449 від 20.06.2025
до проєкту рішення Київської міської ради:
Про поновлення ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АРАГОН-2008» договору оренди земельної ділянки від 15 квітня 2010 року № 91-6-00895
для експлуатації та обслуговування існуючих будівель і споруд з будівництвом та обслуговуванням житлово-адміністративних будівель з торгово-розважальними приміщеннями та благоустроєм і озелененням прилеглої території на вул. Салютній у Шевченківському районі м. Києва


1. Юридична особа:
	 Назва	
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «АРАГОН-2008» (ЄДРПОУ 13679915) (далі – Товариство)

	 Перелік засновників
 (учасників) юридичної  
 особи
	Товариство з обмеженою відповідальністю «ТЕРМІНАЛ 2016»
Код ЄДРПОУ: 41017733, резидентство: Україна, місцезнаходження: Україна, 03150, місто Київ, вул. Антоновича, будинок 50.
Розмір частки засновника (учасника): 120691409,00.

	 Кінцевий бенефіціарний  
 власник (контролер)
	Юшковський Віктор Вікторович
Громадянство: Україна, місце проживання: Україна, 04208, місто Київ, просп. Правди.
Тип бенефіціарного володіння: непрямий вирішальний вплив.
Відсоток частки статутного капіталу або відсоток права голосу (непрямий вплив): 100.

	 Клопотання
	від 09.01.2025 № 677380549





2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий № 8000000000:88:013:0059).
	 Місце розташування (адреса)
	м. Київ, вул. Салютна у Шевченківському районі

	 Площа
	1,9200 га

	 Вид та термін користування
	оренда на 5 років (поновлення)

	Код виду цільового призначення
	02.07 для іншої житлової забудови (для експлуатації та обслуговування існуючих будівель і споруд з будівництвом та обслуговуванням житлово-адміністративних будівель з торгово-розважальними приміщеннями та благоустроєм і озелененням прилеглої території)

	 Нормативна грошова  
 оцінка 
 (за попереднім розрахунком*)
	47 287 227,50 грн


* Наведені розрахунки НГО не є остаточними і будуть уточнені відповідно до вимог законодавства при оформленні права на земельну ділянку.
3. Обґрунтування прийняття рішення.
Розглянувши звернення зацікавленої особи, відповідно до Земельного кодексу України, абзацу четвертого розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» та Порядку набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженого рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463, Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) розроблено цей проєкт рішення.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування на землю.

5. Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	Ділянка забудована. З виїздом на місце розташування вищевказаної земельної ділянки встановлено, що на земельній ділянці розміщується будівля торговельно-розважального центру з адміністративними приміщеннями та паркінгом (акт обстеження земельної ділянки від 20.06.2025                            № ДК/139-АО/2025).

Відповідно до відомостей Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за Товариством зареєстровано право власності на торгово-розважальний центр з адміністративними приміщеннями та паркінгом, загальною площею 19114 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 1695337980000; номер відомостей про речове право: 28944150 від 15.11.2018).

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне  
 призначення
 згідно з Генпланом:
	Відповідно до довідки (витягу) з містобудівного кадастру, наданої листом Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 21.01.2025         № 055-1360 земельна ділянка відноситься переважно до території зелених насаджень загального користування (існуючі), частково до території житлової середньо- та малоповерхової забудови (існуючі), частково до території вулиць і доріг.

Рішенням Київської міської ради від 18.06.2009 № 668/1724 внесено зміни до Генерального плану міста Києва, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, а саме: переведено територію в межах, визначених містобудівним обґрунтуванням, з території зелених насаджень загального користування до території громадських будівель і споруд.

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва відповідно до Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності».

Згідно з відомостями Державного земельного кадастру: категорія земель – землі житлової та громадської забудови, код виду цільового призначення – 02.07.

Головним управління Держгеокадастру у м. Києві лист Товариства від 13.02.2017 № 13/02-1 опрацьовано по суті, та з метою забезпечення обліку земельних ділянок за видами цільового призначення, виправлення застарілої інформації про цільове призначення земельної ділянки з кадастровим номером 8000000000:88:013:0059 листом від 03.03.2017                                 № 19-26-0.21-2224/2-17 надано відповідь та визначено код цільового призначення земельної ділянки за кодом класифікації

	
	видів цільового призначення земель 02.07 – для іншої житлової забудови у відповідності та з урахуванням чинного на момент розгляду листа наказу Державного комітету України із земельних ресурсів від 23.07.2010 № 548, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 1 листопада 2010                             за № 1011/18306 (лист Головного управління Держгеокадастру у м. Києві та Київській області                           від 09.06.2025 № 8-10-0.978-786/19-25).

	 Розташування в зеленій  
 зоні:
	Відповідно до рішення Київської міської ради від 18.06.2009             № 668/1724 «Про передачу товариству з обмеженою відповідальністю «Арагон-2008» земельної ділянки для експлуатації та обслуговування існуючих будівель і споруд з будівництвом та обслуговуванням житлово- адміністративних будівель з торгово-розважальними приміщеннями та благоустроєм і озелененням прилеглої території на вул. Салютній, у Шевченківському районі               м. Києва» передбачено внесення змін до Генерального плану міста Києва, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, а саме: перевести територію в межах, визначених містобудівним обґрунтуванням, з території зелених насаджень загального користування до території громадських будівель і споруд.

	Інші особливості:
	Земельна ділянка відповідно до рішення Київської міської ради від 18.06.2009 №668/1724 передана в довгострокову оренду       на 15 років Товариству для експлуатації та обслуговування існуючих будівель і споруд з будівництвом та обслуговуванням житлово-адміністративних будівель з торгово-розважальними приміщеннями та благоустроєм і озелененням прилеглої території (договір оренди земельної ділянки                 від 15.04.2010 № 91-6-00895).

Термін оренди за договором до 15.04.2025.

Відповідно договору оренди земельної ділянки укладеним            ТОВ «АРАГОН-2008» від 15.04.2010 № 91-6-00895 код цільового використання земельної ділянки було визначено на підставі розробленої в установлено законом порядку технічної документації про складання договору оренди – 1.13.2, для експлуатації та обслуговування існуючих будівель і споруд з будівництвом та обслуговуванням житлово-адміністративних будівель з торгово-розважальними приміщеннями та благоустроєм і озелененням прилеглої території, тобто до набрання чинності Наказу Державного комітету України із земельних ресурсів  від 23.07.2010 № 548 «Про затвердження Класифікації видів цільового призначення земель».

Постановою Кабінету Міністрів України від 28.07.2021 № 821 «Про внесення змін до деяких актів Кабінету Міністрів України» було внесені зміни до Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 №1051, та доповнено його додатками 58 та 59, які визначили нову класифікацію видів цільового призначення земельних ділянок та співвідношення між ними.

	
	Відповідно до абзацу 16 п. 3 додатку 58 «Класифікатор видів цільового призначення земельних ділянок, видів функціонального призначення територій та співвідношення між ними, а також правила їх застосування» до Порядку ведення Державного земельного кадастру затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012                № 1051.
Для приведення у відповідність цільового призначення земельної ділянки із Класифікатором, у разі коли таке цільове призначення визначене відповідно до Українського класифікатора цільового використання землі, затвердженого листом Державного комітету по земельних ресурсах від 24 квітня 1998 р. № 14-1-7/1205 (далі - УКЦВЗ), а також у разі коли таке цільове призначення визначено до набрання чинності УКЦВЗ, Державному кадастровому реєстраторові подаються:
заява за формою згідно з додатком 12 до Порядку;
електронний документ з визначеним цільовим призначенням земельної ділянки відповідно до Класифікатора;
лист структурного підрозділу Держгеокадастру, який здійснює повноваження на відповідній території, щодо можливості визначення цільового призначення земельної ділянки згідно з Класифікатором, який надається на запит власника або користувача земельної ділянки з урахуванням матеріалів формування земельної ділянки.

За наявною в Департаменті інформацією надісланою листом  Головним управління Держгеокадастру у м. Києві та Київській області від 09.06.2025 № 8-10-0.978-786/19-25  визначено код цільового призначення земельної ділянки за кодом класифікації видів цільового призначення земель – 02.07 – для іншої житлової забудови.

Відповідно до листа ГУ ДПС у м. Києві від 12.12.2024                           № 95482/6/26-15-13-01-08 станом на 10.12.2024 за Товариством податковий борг не обліковується.

Згідно з листом ГУ ДПС у м. Києві від 10.06.2025                               № 17576/5/26-15-13-01-03 станом на 01.06.2025 Товариство не включено до переліку підприємств – боржників, які мають борг із земельного податку та орендної плати за землю.

Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення про поновлення або відмову в поновленні договору оренди земельної ділянки, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та  статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.

Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



6. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок поновлення договорів оренди земельних ділянок визначено абзацом четвертим розділу ІХ «Перехідні положення» Закону України «Про оренду землі» і Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не містить службову інформацію у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

7. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України та рішення Київської міської ради                              від 05.12.2024 № 426/10234 «Про бюджет міста Києва на 2025 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме: 1 418 616,83 грн на рік (3%).

8. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо оформлення права користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ
	

Директор Департаменту земельних ресурсів
	

Валентина ПЕЛИХ





Виготовлено за даними міського земельного кадастру	 
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