
                                                                          		 
Пояснювальна записка до справи 692124436
Сторінка 2

[image: ]ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКАДо справи
№ 692124436


до проєкту рішення Київської міської ради:
Про передачу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД» земельної ділянки в оренду для експлуатації та обслуговування будинку лікарні, поліклініки, озеленення і благоустрою території 
на просп. Лобановського Валерія, 17 
у Солом'янському районі міста Києва

1. Юридична особа:
	 Назва
	ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД»

	 Перелік засновників
 (учасників)*

	ПРИВАТНЕ АКЦІОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО «ХОЛДИНГОВА КОМПАНІЯ «КИЇВМІСЬКБУД»,
Код ЄДРПОУ:23527052, 
резидентство: Україна, 
Місцезнаходження: Україна, 01010, місто Київ, ВУЛИЦЯ
МИХАЙЛА ОМЕЛЯНОВИЧА-ПАВЛЕНКА, будинок 4/6, 
Розмір частки засновника (учасника): 612412037,00

	 Кінцевий бенефіціарний
 власник (контролер)* 
	відсутній

	 Реєстраційний номер:
	від 14.08.2026 № 692124436

	Станом на 20.08.2026 за даними Державного реєстру санкцій суб'єкт права, в тому числі кінцевий(ві) бенефеціарний(ні) власник(ки), не належить до осіб під санкціями.


*за даними Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань

2. Відомості про земельну ділянку (кадастровий номер 8000000000:72:234:0005).
	 Місце розташування:
	м. Київ, район Солом'янський, просп. Лобановського Валерія (колишня назва – просп. Червонозоряний), 17  

	 Площа:
	1,2628 га

	 Вид та термін   
 користування:
	право в процесі оформлення (оренда на 10 років)

	 Категорія земель:
	землі житлової та громадської забудови

	 Цільове призначення:
	03.03 для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та соціальної допомоги (для експлуатації та обслуговування будинку лікарні, поліклініки, озеленення і благоустрою території).

	Нормативна грошова оцінка
 (за попереднім розрахунком*)
	 32 269 584 грн 84  коп.

	 *Наведені розрахунки нормативної грошової оцінки не є остаточними і будуть уточнені   
 відповідно до вимог чинного законодавства при оформленні права на земельну ділянку.



3. Обґрунтування прийняття рішення.
Відповідно до статті 123 Земельного кодексу України, враховуючи, що земельна ділянка зареєстрована в Державному земельному кадастрі (витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку від 21.08.2026 № НВ-0001492962026), право комунальної власності територіальної громади міста Києва на яку зареєстровано в установленому порядку (право власності зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 20.08.2026, номер відомостей про речове право 66189582), Департаментом земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) (далі - Департамент земельних ресурсів) розроблено проєкт рішення Київської міської ради щодо надання в постійне користування земельної ділянки без зміни її меж та цільового призначення без складання документації із землеустрою.

4. Мета прийняття рішення.
Метою прийняття рішення є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України права особи на оформлення права користування земельною ділянкою.

1.  Особливі характеристики ділянки.
	 Наявність будівель і  
 споруд на ділянці:
	На земельній ділянці розташована нежитлова будівля-лікарня, поліклініка загальною площею 17650,4 кв. м (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 3377449280000), яка на підставі технічного паспорту серія та номер: TI01:5044-4718-6691-8788, виданого 04.08.2026, заяви ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД» серія та номер: 127, виданої 03.08.2026, довідки щодо технічної можливості об`єднання об`єкта нерухомого майна серія та номер: DT01:4766-0083-6692-5532, виданої 03.08.2026, перебуває у власності ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД» (право власності зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно  03.08.2026, номер відомостей про речове право 65904927) (інформація з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно  від 17.08.2026 № 490203559).
Згідно з листом ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД» від 19.08.2026 № б/н, об'єкти нерухомого майна інших власників в межах земельної ділянки відсутні.
В межах земельної ділянки розташовані:
- основна будівля - нежитлова будівля-лікарня, поліклініка (у власності ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД»);
- некапітальна споруда з полегшених металевих конструкцій з накриттям (альтанка) – використовується як киснева станція.
Інші будівлі/споруди, які були розташовані межах земельної ділянки, в державних реєстрах не обліковуються, 
не використовуються та перебувають в непридатному для експлуатації, аварійному стані. 
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «МЕДИЧНЕ НАУКОВО-ПРАКТИЧНЕ ОБ'ЄДНАННЯ «МЕДБУД» гарантує знесення у найближчий час непридатних для використання будівель/споруд та приведення земельної ділянки у належний стан. 

	 Наявність ДПТ:
	Детальний план території відсутній.

	 Функціональне  
 призначення згідно з 
 містобудівною документацією:
	Відповідно до Генерального плану міста Києва та проєкту планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, та інформації, наявної в базі даних Міської інформаційно-аналітичної системи забезпечення містобудівної діяльності «Містобудівний кадастр м. Києва», земельна ділянка за функціональним призначенням належить переважно до території багатоповерхової житлової забудови (уточнюється червоними лініями) та частково до території вулиць та доріг (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 28.08.2026 № 055-13630). 

	 Правовий режим:
	Земельна ділянка належить до земель комунальної власності територіальної громади міста Києва.

	 Розташування в зеленій 
 зоні:
	Земельна ділянка не входить до зеленої зони.

	 Інші особливості:
	Частина земельної ділянки розташована в межах червоних ліній. 
Земельна ділянка потрапляє до меж території, на яку визначені такі планувальні обмеження: зона обмеження забудови за умови безпеки польотів (лист Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації)                від 28.08.2026 № 055-13630).
Земельна ділянка площею 1,2628 га (кадастровий номер 8000000000:72:234:0005) на просп. Лобановського Валерія (колишня назва -  просп. Червонозоряний), 17 у Солом’янському районі м. Києва на підставі рішення Київської міської ради 
від 13.11.2013 № 611/10099 була передана в оренду на 5 років публічному  акціонерному   товариству  «Холдингова  компанія «Київміськбуд» для експлуатації та обслуговування будинку лікарні, озеленення і благоустрою території.
Договір оренди земельної ділянки не укладався.
Рішенням Київської міської ради від 17.12.2015 № 30/30 «Про повернення історичних назв, уточнення назв, перейменування вулиць, проспекту, площ та провулків у місті Києві» проспект Червонозоряний перейменований на проспект Лобановського Валерія у Солом’янському районі міста Києва.
Інформація стосовно об’єктів нерухомого майна, розташованого на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:72:234:0005, надана листами:
- Департаменту містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 28.08.2026 № 055-13630, який повідомив, що не оформляв паспорти прив’язки тимчасовим спорудам та не укладав договори щодо пайової участі в утриманні об’єктів благоустрою для розміщення тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності;
- Департаменту з питань державного архітектурно-будівельного контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 31.08.2026 № 073-4195, який повідомив, що не видавав, не реєстрував документів, що дають право на виконання підготовчих та будівельних робіт і засвідчують прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів;
- Департаменту територіального контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 02.09.2026 № 064-18874, який повідомив, що головним спеціалістом – інспектором з благоустрою управління (інспекції) контролю за благоустроєм Департаменту територіального контролю міста Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) проведено виїзне обстеження зазначеної території відповідно до Правил благоустрою міста Києва, затверджених рішенням Київської міської ради                      від 25.12.2008 № 1051/1051, виявлено споруди, які візуально мають ознаки капітальних;
- Департаменту комунальної власності м. Києва виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 21.08.2026 № 062/06-13-5877, який повідомив, що в Модулі «Облік та відображення об’єктів нерухомого майна територіальної громади міста Києва» (ІАС «Майно») за ознакою «просп. Лобановського Валерія, 17» об’єктів не виявлено. Приватизація об’єктів нерухомості за вказаною адресою не здійснювалась, договори оренди 
не укладались;
- Солом’янської районної в місті Києві державної адміністрації від 20.08.2026 № 108-13514, яка повідомила, що  відповідно до розпорядження Солом’янської районної у місті Києві державної адміністрації від 04.10.2010 № 917 присвоєно поштову адресу – просп. Червонозоряний, 17. 
Відповідно до розпорядження виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 10.12.2010 № 1112 «Про питання організації управління районами в місті Києві» до сфери управління Голосіївської районної в місті Києві державної адміністрації об’єкти нерухомості на земельній ділянці з кадастровим номером 8000000000:90:113:0040 на Набережно-Печерській дорозі, 7 не передавалися;
 - комунального підприємства Київської міської ради «Київське міське бюро технічної інвентаризації» 
від 17.08.2026 № 062/14-16808;
- Департаменту охорони культурної спадщини виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 04.09.2026 № 066-4190, який повідомив, що не зафіксовано будівель і споруд, що перебувають на державному обліку як пам’ятки чи об’єкти культурної спадщини;
[bookmark: _GoBack]- Департаменту захисту довкілля та адаптації до зміни клімату виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) від 04.09.2026 № 077-6594, який повідомив, що  земельна ділянка не потрапляє в межі територій та об'єктів природно-заповідного фонду та земель лісогосподарського призначення. На території та поряд запитуваної земельної ділянки відсутні об’єкти водного фонду та території прибережних захисних смуг водних об’єктів.
Проєктом рішення запропоновано з урахуванням існуючої судової практики (постанови Верховного Cуду від 18.06.2020 у справі № 925/449/19, від 27.01.2021 у справі № 630/269/16, 
від 10.02.2021 у справі № 200/8930/18) зобов’язати землекористувача сплатити безпідставно збережені кошти за користування земельною ділянкою без правовстановлюючих документів на підставі статті 1212 Цивільного кодексу України згідно з розрахунком Департаменту земельних ресурсів.
Зазначаємо, що Департамент земельних ресурсів не може перебирати на себе повноваження Київської міської ради та приймати рішення з питань землекористування, оскільки відповідно до пункту 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та статей 9, 122 Земельного кодексу України такі питання вирішуються виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради.
 Зважаючи на вказане, цей проєкт рішення направляється для подальшого розгляду Київською міською радою відповідно до її Регламенту.



1. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.
Загальні засади та порядок надання земельних ділянок у користування зацікавленим особам визначено Земельним кодексом України та Порядком набуття прав на землю із земель комунальної власності у місті Києві, затвердженим рішенням Київської міської ради від 20.04.2017 № 241/2463.
Проєкт рішення не стосується прав і соціальної захищеності осіб з інвалідністю та не матиме впливу на життєдіяльність цієї категорії.
Проєкт рішення не містить службової інформації у розумінні статті 6 Закону України «Про доступ до публічної інформації».
Проєкт рішення не містить інформації про фізичну особу (персональні дані) у розумінні статей 11 та 21 Закону України «Про інформацію» та статті 2 Закону України «Про захист персональних даних».

1. Фінансово-економічне обґрунтування.
Реалізація рішення не потребує додаткових витрат міського бюджету.
Відповідно до Податкового кодексу України, Закону України «Про оренду землі» та рішення Київської міської ради від 18.12.2025 № 313/10780 «Про бюджет міста Києва на                 2026 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати складатиме:  968 087 грн 55 коп. (3 %).

1. Прогноз соціально-економічних та інших наслідків прийняття рішення.
Наслідками прийняття розробленого проєкту рішення стане реалізація зацікавленою особою своїх прав щодо користування земельною ділянкою.

Доповідач: директор Департаменту земельних ресурсів Валентина ПЕЛИХ
	Директор Департаменту земельних ресурсів
	Валентина ПЕЛИХ
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