
  

КИЇВСЬКА МІСЬКА РАДА  
 

 

Управління захисту прав та інтересів  
територіальної громади міста Києва  

 

вул. Хрещатик, 36,  м.  Київ,  01001,  тел. :  (044) 202 79 01  
Контактний  центр  міста  Києва:  (044) 15 51,  e-mail: court@kmr.gov.ua, сайт: kmr.gov.ua, 
код ЄДРПОУ 22883141  
 

07.11.2025 № 08/226-4176                                      На № 08/231-865/ПР від 27.10.2025 

 

Київському міському голові 
Віталію КЛИЧКУ 

 

Голові постійної комісії Київської 
міської ради з питань архітектури, 
містопланування та земельних 
відносин 

Михайлові ТЕРЕНТЬЄВУ 
 

ВИСНОВОК 

на проєкт рішення Київської міської ради від 27.10.2025 № 08/231-865/ПР 
«Про передачу товариству з обмеженою відповідальністю «ВІДІ АВТОСІТІ 

КІЛЬЦЕВА» земельної ділянки в оренду для обслуговування та ремонту 
об’єктів інженерної та транспортної інфраструктури (крім об’єктів дорожнього 

сервісу) на вул. Зодчих, 5-а у Святошинському районі міста Києва» 
 

У порядку статті 311  Регламенту Київської міської ради, затвердженого 
рішенням Київської міської ради від 04.11.2021 № 3135/3176 (зі змінами та 
доповненнями) в управлінні захисту прав та інтересів територіальної громади 
міста Києва опрацьовано поданий проєкт рішення. За результатом розгляду та в 
межах компетенції вважаємо за необхідне зазначити таке. 

 

1. Загальні обставини та предмет регулювання проєкту рішення Київської 
міської ради. 

Згідно з пояснювальною запискою до проєкту рішення метою його 
прийняття є забезпечення реалізації встановленого Земельним кодексом України 
права особи на оформлення права користування земельною ділянкою. 

Проєкт рішення розроблений відповідно до статей 9, 791, 83, 93 116, 122, 

123, 124, 141 Земельного кодексу України, статей 651, 1212, 1214 Цивільного 
кодексу України, Закону України «Про оренду землі», пункту 34 частини першої 
статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону 
України «Про адміністративну процедуру». 

Відповідно до інформації з пояснювальної записки до проєкту рішення 
детальний план території, де розташована земельна ділянка, відсутній. 

Земельна ділянка належить до земель комунальної власності 
територіальної громади міста Києва та не входить до зеленої зони. 



Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування його 
приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської 
міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним 
призначенням відноситься до території вулиць і доріг (лист Департаменту 
містобудування та архітектури виконавчого органу Київської міської ради 
(Київської міської державної адміністрації) від 04.06.2025 № 055-7643). 

Земельна ділянка вільна від капітальної забудови. За адресою вул. Зодчих, 
5-а знаходиться нежитлова будівля (літ. «Ж») загальною площею 35,2 кв. м, 
будівля торгівельного призначення з приміщеннями по обслуговуванню 
автомобілів загальною площею 1321,9 кв. м, які є власністю товариства з 
обмеженою відповідальністю «ВІДІ АВТОСІТІ КІЛЬЦЕВА». 

Також, у зв’язку з договором купівлі-продажу нерухомого майна від 
23.01.2025 № 93 будівлі торгівельного призначення з приміщеннями по 
обслуговуванню автомобілів загальною площею 1321,9 кв. м, місце 
розташування по вул. Зодчих, 5-а у Святошинському районі міста Києва, до 

товариства з обмеженою відповідальністю «ВІДІ АВТОСІТІ КІЛЬЦЕВА» 
відповідно до ст. 120 Земельного кодексу України перейшло право оренди  
земельної ділянки від 18.10.2024 № 1134 з кадастровим номером 
8000000000:75:322:0003, площею 0,2676 га. 

Відповідно до Податкового кодексу України, Закону України «Про оренду 
землі» та рішення Київської міської ради від 05.12.2024 № 426/10234 «Про 
бюджет міста Києва на 2025 рік» орієнтовний розмір річної орендної плати за 
земельну ділянку складатиме: 74 282 грн 08 коп. (4%). 

Проєктом рішення передбачається передати товариству з обмеженою 
відповідальністю «ВІДІ АВТОСІТІ КІЛЬЦЕВА», за умови виконання пункту 3 

цього рішення, в оренду на 5 років земельну ділянку площею 0,2100 га 
(кадастровий номер 8000000000:75:322:0032) для обслуговування та ремонту 
об’єктів інженерної та транспортної інфраструктури (крім об’єктів дорожнього 
сервісу) (код виду цільового призначення – 12.04 для розміщення та експлуатації 
будівель і споруд автомобільного транспорту та дорожнього господарства) на 
вул. Зодчих, 5-а у Святошинському районі міста Києва із земель комунальної 
власності територіальної громади міста Києва (категорія земель – землі 
промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, оборони та 
іншого призначення), заява ДЦ від 29 травня 2025 року № 79026-009709313-031-

03, справа № 676304486. 

За наявною в управлінні інформацією кримінальних проваджень, що 
стосуються поданого проєкту не зареєстровано. Запити правоохоронних 
органів не надходили. 

 

2. Зауваження та пропозиції до проєкту рішення. 

2.1. Положеннями частин першої, другої статті 124 Земельного кодексу 
України встановлено, що передача в оренду земельних ділянок, що перебувають 
у державній або комунальній власності, здійснюється на підставі рішення 
відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування 



згідно з їх повноваженнями, визначеними статтею 122 Земельного кодексу 
України. 

Передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у державній або 
комунальній власності, здійснюється за результатами проведення земельних 
торгів, крім випадків, встановлених частинами другою, третьою статті 134 цього 
Кодексу. 

Частина перша статті 134 Земельного кодексу України зазначає, що 
земельні ділянки державної чи комунальної власності продаються або 
передаються в користування (оренду, суперфіцій, емфітевзис) окремими лотами 
на конкурентних засадах (на земельних торгах), крім випадків, встановлених 
частиною другою цієї статті. 

Відповідно до частини другої статті 19 Конституції України органи 
державної влади та органи місцевого самоврядування, їх посадові особи 
зобов'язані діяти лише на підставі, в межах повноважень та у спосіб, що 
передбачені Конституцією та законами України. 

Відповідно до статті 144 Конституції України органи місцевого 
самоврядування в межах повноважень, визначених законом, приймають 
рішення, які є обов'язковими до виконання на відповідній території. 

Частинами 1, 2, 10 статті 59 Закону України «Про місцеве самоврядування 
в Україні» передбачено, що рада в межах своїх повноважень приймає нормативні 
та інші акти у формі рішень. Рішення ради приймається на її пленарному 
засіданні після обговорення більшістю депутатів від загального складу ради, 
крім випадків, передбачених цим Законом.  

Акти органів та посадових осіб місцевого самоврядування з мотивів їхньої 
невідповідності Конституції або законам України визнаються незаконними в 
судовому порядку. 

Відповідно до частини третьої статті 20 Земельного кодексу України 
категорія земель та вид цільового призначення земельної ділянки визначаються 
в межах відповідного виду функціонального призначення території, 
передбаченого затвердженим комплексним планом просторового розвитку 
території територіальної громади або генеральним планом населеного пункту. 

У постановах Верховного Суду від 20 липня 2022 року у справі 
№ 640/18400/18, від 18 жовтня 2023 року у справі № 910/20745/20  сформовано 
такий висновок: «Наміри щодо використання земельної ділянки в межах певної 
категорії земель мають відповідати містобудівній документації та документації 
із землеустрою». 

Відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту планування 
його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого рішенням Київської 
міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, земельна ділянка за функціональним 
призначенням відноситься до території вулиць і доріг. 

Відповідно до частини п’ятої статті 20 Земельного кодексу України 
класифікатор видів цільового призначення земельних ділянок, видів 
функціонального призначення територій та співвідношення між ними, а також 
правила його застосування з визначенням категорій земель та видів цільового 
призначення земельних ділянок, які можуть встановлюватися в межах 



відповідної функціональної зони, затверджуються Кабінетом Міністрів України. 
Зазначені класифікатор та правила використовуються для ведення Державного 
земельного кадастру і містобудівного кадастру. 

Віднесення земельних ділянок до певних категорії та виду цільового 
призначення земельних ділянок має відповідати класифікатору та правилам, 
зазначеним в абзаці першому цієї частини. 

Відповідно до Класифікатора видів функціонального призначення 
територій та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних 
ділянок, який міститься в додатку 60 Порядку ведення Державного земельного 
кадастру, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2012 
№ 1051 (у редакції постанови Кабінету Міністрів України «Про внесення змін до 
деяких актів Кабінету Міністрів України» від 31.12.2024 № 1557) встановлені 
наступні допустимі види цільового використання земельних ділянок для 
території вулиць та доріг: 

Назва виду 
функціонального 

призначення території 

Код згідно з Класифікатором видів цільового використання 
земельних ділянок 

Переважні (основні) 
види 

Супутні види 

Території вулиць та 
доріг 

 

08.01; 12.13 04.10; 07.08; 11.07; 13.01; 

14.02 

Таким чином, заявлена ініціатива не відповідає містобудівній 
документації, а саме надання земельної ділянки з кодом виду цільового 
призначення «12.04 для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
автомобільного транспорту та дорожнього господарства (для обслуговування та 
ремонту об’єктів інженерної та транспортної інфраструктури (крім об’єктів 
дорожнього сервісу)» не відповідає функціональному призначенню, 
визначеному Генеральним планом міста Києва для даної земельної ділянки. 

Звертаємо увагу, що відповідно до пункту «а» частини першої статті 21 

Земельного кодексу України порушення порядку встановлення та зміни 
цільового призначення земель є підставою для: а) визнання недійсними рішень 
органів державної влади, Верховної Ради Автономної Республіки Крим, Ради 
міністрів Автономної Республіки Крим та органів місцевого самоврядування про 
надання (передачу) земельних ділянок громадянам та юридичним особам б) 
визнання недійсними угод щодо земельних ділянок; в) відмови в державній 
реєстрації земельних ділянок або визнання реєстрації недійсною; г) притягнення 
до відповідальності відповідно до закону громадян та юридичних осіб, винних у 
порушенні порядку встановлення та зміни цільового призначення земель. 

2.2. Пунктом 1 проєкту рішення передбачається розірвати за згодою сторін 
договір оренди земельної ділянки від 11 червня 2021 року № 971, укладений між 
Київською міською радою та товариством з обмеженою відповідальністю 

«АСТОРІЯ-К» для обслуговування та ремонту об’єктів інженерної та 
транспортної інфраструктури (крім об’єктів дорожнього сервісу) на вул. Зодчих, 



5-а у Святошинському районі міста Києва (кадастровий номер 
8000000000:75:322:0032; площа 0,2100 га) справа № 251941474. 

Відповідно до статті 1 Закону України «Про оренду землі» оренда землі – 

це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною 
ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших 
видів діяльності. 

Відносини, пов’язані з орендою землі, регулюються Земельним кодексом 
України, Цивільним кодексом України, Законом України «Про оренду землі», 

законами України, іншими нормативно-правовими актами, прийнятими 
відповідно до них, а також договором оренди землі. 

Відносини, пов’язані з орендою земельних ділянок, на яких розташовані 
цілісні майнові комплекси підприємств, установ і організацій державної або 
комунальної власності, а також заснованих на майні, що належить Автономній 
Республіці Крим, та їх структурних підрозділів, регулюються Законом України 
«Про оренду землі», з урахуванням особливостей, передбачених Законом 
України «Про оренду державного та комунального майна». 

Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не 
допускається, якщо інше не передбачено законом України або безпосередньо 
умовами самого договору. 

Законодавством України визначено два шляхи дострокового розірвання 
договору оренди землі: 

- за згодою сторін; 
- за рішенням суду. 
Договір оренди земельної ділянки державної чи комунальної власності 

може бути розірвано у разі необхідності надання її для суспільних потреб, 
визначених частиною першою статті 7 Закону України «Про відчуження 
земельних ділянок, інших об’єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які 
перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів 
суспільної необхідності». 

Відповідно до частини першої статті 651 Цивільного кодексу України 
зміна або розірвання договору допускається лише за згодою сторін, якщо інше 
не встановлено договором або законом. 

Частиною третьою статті 31 Закону України «Про оренду землі» 

визначено, що договір оренди землі може бути розірваний за згодою сторін. 
Враховуючи звернення товариства обмеженою відповідальністю 

«АСТОРІЯ-К» від 26 березня 2025 року № 260325-1 про розірвання договору 
оренди земельної ділянки, Департаментом земельних ресурсів виконавчого 
органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) 
розроблено проєкт рішення Київської міської ради щодо передачі в оренду 
земельної ділянки без зміни її меж та цільового призначення без складання 
документації із землеустрою. 

Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не 
допускається, якщо інше не передбачено законом або цим договором, але, 
законодавець допускає розірвання договору в односторонньому порядку в разі, 
якщо це передбачено умовами самого договору. Відповідно до частини третьої 



статті 651 Цивільного кодексу України у разі односторонньої відмови від 
договору у повному обсязі або частково, якщо право на таку відмову встановлено 
договором або законом, договір є відповідно розірваним або зміненим. 

У разі розірвання договору оренди землі за погодженням сторін кожна 
сторона має право вимагати в іншої сторони відшкодування понесених збитків 
відповідно до закону. 

Згідно зі статтею 32 Закону України «Про оренду землі» на вимогу однієї 
із сторін договір оренди землі може бути достроково розірваний за рішенням 
суду в разі невиконання сторонами обов’язків, передбачених статтями 24 і 25 
Закону України «Про оренду землі» та умов договору, в разі випадкового 
знищення чи пошкодження об’єкта оренди, яке істотно перешкоджає 
передбаченому договором використанню земельної ділянки, а також на 
підставах, визначених Земельним кодексом України та іншими законами 
України. 

Відповідно до договору оренди земельної ділянки від 11.06.2021 № 971, 

укладений між Київською міською радою та товариством з обмеженою 
відповідальністю «АСТОРІЯ-К» для обслуговування та ремонту об’єктів 
інженерної та транспортної інфраструктури (крім об’єктів дорожнього сервісу) 
на вул. Зодчих, 5-а у Святошинському районі міста Києва варто зазначити, що 
пунктом 11 зазначеного договору визначено «Зміна умов Договору та 
припинення і поновлення Договору», в котрому зазначено: 

«11.4. Припинення Договору шляхом розірвання. 
Договір може бути розірваний: 
- за взаємною згодою сторін; 
- за рішенням суду, в порядку, встановленому законом; 
- у разі необхідності використання Земельної ділянки для суспільних 

потреб у порядку, встановленому законодавством; 
- в односторонньому порядку за ініціативою Орендодавця, із звільненням 

Орендодавця від відповідальності, згідно з Господарським кодексом 
України, в разі використання Орендарем Земельної ділянки способами, 
які суперечать екологічним вимогам, не за цільовим призначенням, 
систематичної (більше трьох місяців) несплати орендної плати, 

здійснення без згоди Орендодавця відчуження права користування 
Земельною ділянкою третім особам. 

11.5. Договір може бути достроково розірваний у разі невиконання або 
неналежного виконання Орендарем обов’язків, визначених у п.п. 5.1. та 8.4. 
цього Договору. 
11.6. Розірвання цього Договору здійснюється в установленому законом 
порядку.» 

Таким чином, враховуючи вище зазначене, наявні підстави для розірвання  

за згодою сторін договору оренди земельної ділянки від 11.06.2021 № 971, 

укладений між Київською міською радою та товариством з обмеженою 
відповідальністю «АСТОРІЯ-К» для обслуговування та ремонту об’єктів 
інженерної та транспортної інфраструктури (крім об’єктів дорожнього сервісу) 
на вул. Зодчих, 5-а у Святошинському районі міста Києва. 



2.3. Відповідно до частини другої статті 124 Земельного кодексу України 
передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у державній або 
комунальній власності, здійснюється за результатами проведення земельних 
торгів, крім випадків, встановлених частинами другою, третьою статті 134 цього 
Кодексу. 

Згідно з абз. тринадцятим частини другої статті 134 Земельного кодексу 
України не підлягають продажу, передачі в користування на конкурентних 
засадах (на земельних торгах) земельні ділянки державної чи комунальної 
власності у разі будівництва, обслуговування об’єктів інженерної, 
транспортної, енергетичної інфраструктури, мультимодальних терміналів, 
об’єктів зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього 
сервісу).  

Відповідно до проєкту рішення земельна ділянка надається для 
обслуговування та ремонту об’єктів інженерної та транспортної інфраструктури 
(крім об’єктів дорожнього сервісу). 

Відповідно до пункту 3.9 ДБН А.2.2-3: 2014 «Склад та зміст проектної 
документації на будівництво» до лінійних об’єктів інженерно-транспортної 
інфраструктури відносяться наземні, надземні або підземні лінійні об’єкти для 
пересування людей, транспортних засобів, вантажів (автомобільні і залізні 
дороги, естакади, транспортні розв’язки, шляхопроводи, мости, криті переходи і 
т. д.), переміщення рідких та газоподібних продуктів, передачі електроенергії і 
т.д. (трубопроводи газу, нафти, мазуту, дизпалива, мережі водопроводу і 
каналізації, в т.ч. зливової, повітряні та кабельні лінії електропередач всіх 
напруг, зв’язку та сигналізації різного призначення, телекомунікаційні мережі). 

З положень земельного законодавства можна виснувати, що надання 
земельної ділянки під зазначений вид використання можливий, зокрема, на 
землях транспорту. 

Згідно зі статтею 67 Земельного кодексу України  до земель транспорту 
належать землі, надані підприємствам, установам та організаціям залізничного, 
автомобільного транспорту і дорожнього господарства, морського, річкового, 
авіаційного, трубопровідного транспорту та міського електротранспорту для 
виконання покладених на них завдань щодо експлуатації, ремонту і розвитку 
об’єктів транспорту.  

Отже, надання земельної ділянки для зазначених у проєкті рішення цілей 
можливе із застосуванням положень частини другої статті 134 Земельного 
кодексу України. 

Враховуючи зазначене, в преамбулі до проєкту рішення необхідно 
додатково зазначити, що рішення Київської міської ради прийнято також 
на підставі частини другої статті 134 Земельного Кодексу України. 

2.4. Відповідно до витягу з Державного земельного кадастру № НВ-

0000777332025 від 16.04.2025, на земельну ділянку з кадастровим номером 
8000000000:75:322:0032, встановлено ряд обмежень у її використанні, зокрема: 
• Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта транспорту (0,0058 га); 
• Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта зв’язку (0,0070 га); 
• Охоронна зона навколо інженерних комунікацій (0,0101 га); 



• Зона особливого режиму забудови (0,0950 га); 
• Зона санітарної охорони джерел та об’єктів централізованого 

водопостачання (0,1325 га); 
• Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетичної системи (0,0064 га). 

Земельна ділянка відповідно до Генерального плану міста Києва та проекту 
планування його приміської зони на період до 2020 року, затвердженого 
рішенням Київської міської ради від 28.03.2002 № 370/1804, за функціональним 
призначенням відноситься до території вулиць і доріг. 

У зв’язку з цим маємо наголосити, що відповідно до частини другої статті 
18 Закону України «Про автомобільні дороги» складовими вулиць і доріг міст та 
інших населених пунктів є: проїзна частина вулиць і доріг, трамвайне полотно, 
дорожнє покриття, штучні споруди, споруди дорожнього водовідводу, технічні 
засоби організації дорожнього руху, зупинки міського транспорту, стоянки таксі, 
тротуари, пішохідні та велосипедні доріжки, зелені насадження, наземні та 
підземні мережі, майданчики для паркування. 

Межі вулиці за її шириною визначаються «червоними лініями». 
Розташування будь-яких об’єктів, будівель, споруд або їх частин у межах 
«червоних ліній» вулиці не допускається. 

Таким чином, передача товариству з обмеженою відповідальністю 
«ВІДІ АВТОСІТІ КІЛЬЦЕВА» земельної ділянки в оренду для 
обслуговування та ремонту об’єктів інженерної та транспортної 
інфраструктури (крім об’єктів дорожнього сервісу) на вул. Зодчих, 5-а у 
Святошинському районі міста Києва має відповідати та використовуватися 
згідно з встановленим в Державному земельному кадастрі обмеженням для 
цієї земельної ділянки, що корелюється з положеннями підпункту 3.4 пункту 
3 проєкту рішення. 

 

3. Висновок. 
Враховуючи вище наведене, з урахуванням положень законодавства та 

практики Верховного Суду, проєкт рішення Київської міської ради від 
27.10.2025 № 08/231-865/ПР може бути розглянутий на пленарному засіданні 
Київської міської ради з урахуванням наданих зауважень та пропозицій. 

 

 

З повагою 

начальник управління     Сергій ТХОРИК 
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